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S E N T E N C I A   D E F I N I T I V A . 

C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s   ,   a     d i e z   d e   m a r z o       d e l   a ñ o   d o s   m i l   

v e i n t i d ó s . 

V   I   S   T   O   S     p a r a   r e s o l v e r   l o s   a u t o s   d e l   e x p e d i e n t e   

0   4 1 5   / 2 0   1 9 ,     r e l a t i v o     a l   j u i c i o   q u e   e n   l a     V Í A       Ú N I C A   C I V I L   ,       e n   e l   e j e r c i c i o   

d e   l a     A C C I Ó N   R E I N V I N D I C A T O R I A       p r o m u e v e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     e n   

c o n t r a   d e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       y     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ;       a   s í   c o m o   l a     R E C O N V E N C I Ó N       q u e     e n   l a   v í a     Ú N I C A     

C I V I L     e n   e l   e j e r c i c i o   d e   l a       A C C I Ó N   D E     N U L I D A D     Y / O   I N E X I S T E N C I A   

D E     C O N T R A T O   D E   C O M P R A V E N T A       q u e   p r o m u e v e   n     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       ( p o r   c o n d u c t o   d e   s u   a p o d e r a d a   l e g a l     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *   )       y       * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     p o r   s u   p r o p i o   d e r e c h o ;       y   ,     

e n c o n t r á n d o s e   e n   e s t a d o   d e   d i c t a r     S e n t e n c i a   D e f i n i t i v a ,   s e   p r o c e d e     a   l a   

m i s m a   a l   t e n o r   d e l   s i g u i e n t e 

C   O   N   S   I   D   E   R   A   N   D   O   : 

I   . -     E l     a r t í c u l o     8 2   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   ,     

e s t a b l e c e :   

“   L a s   s e n t e n c i a s   d e b e r á n   s e r   c l a r a s ,   p r e c i s a s   y   

c o n g r u e n t e s   c o n   l a   d e m a n d a   y   s u   c o n t e s t a c i ó n   y   c o n   l a s   d e m á s   

p r e t e n s i o n e s   d e d u c i d a s   o p o r t u n a m e n t e   e n   e l   p l e i t o ,   c o n d e n a n d o   o   

a b s o l v i e n d o   a l   d e m a n d a d o ,   y   d e c i d i e n d o   t o d o s   l o s   p u n t o s   l i t i g i o s o s   

q u e   h u b i e r e n   s i d o   o b j e t o   d e l   d e b a t e .   C u a n d o   é s t o s   h u b i e r e n   s i d o   

v a r i o s ,   s e   h a r á   e l   p r o n u n c i a m i e n t o   c o r r e s p o n d i e n t e   a   c a d a   u n o   d e   

e l l o s . ” 

I I   . -         L a   s u s c r i t a     J u e z   a     e s   c o m p e t e n t e   p a r a   c o n o c e r   d e   l a   

p r e s e n t e   c o n t r o v e r s i a ,   a t e n t o   a   l o   d i s p u e s t o   p o r   e l   a r t í c u l o   1 3 7   d e l   

C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s ,   q u e   d i s p o n e :   

“   E s   j u e z   c o m p e t e n t e   a q u é l   a l   q u e   l o s   l i t i g a n t e s   s e   

h u b i e r a n   s o m e t i d o   e x p r e s a   o   t á c i t a m e n t e ,   c u a n d o   s e   t r a t e   d e   f u e r o   

r e n u n c i a b l e . ” 

E n   l a   e s p e c i e ,   l a s   p a r t e s   s e   s o m e t i e r o n   t á c i t a m e n t e     a   l a   

j u r i s d i c c i ó n   d e   e s t e   J u z g a d o   ,     l a   p a r t e     a c t o r a     p o r   h a b e r   o c u r r i d o   

e n t a b l a   n   d o   s u   d e m a n d a   y     l a   p a r t e   d e m a n d a d a   ,   a l   d a r   c o n t e s t a c i ó n   a   l a     

d e m a n d a   ,   p r o m o v i e n d o   i g u a l m e n t e   l a   d e m a n d a   r e c o n v e n c i o n a l   y   l a   

c o n t e s t a c i ó n   a   l a   m i s m a .  S
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Sentencia Definitiva
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Juzgado Mixto del Segundo Partido Judicial con Sede en Calvillo, Aguascalientes

I I I   . -       L a   V í a   Ú n i c a   C i v i l   r e s u l t a   p r o c e d e n t e   e n   v i r t u d   d e   q u e   e n   

e l   p r e s e n t e   j u i c i o   s e   e j e r c e n   a c c i o n e s     r e a l e s   y     p e r s o n a l e s   d e     

r e i v i n d i c a c i ó n   y   n u l i d a d   y / o   i n e x i s t e n c i a   d e   c o n t r a t o   ,   l a   s     c u a l e s   n o   s e   

e n c u e n t r a n   p r e v i s t a s   d e n t r o   d e   l o s   p r o c e d i m i e n t o s   e s p e c i a l e s   

c o n t e m p l a d o s   p o r   e l     T í t u l o   U n d é c i m o     d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   

C i v i l e s   d e l   E s t a d o .       

I V . -       E l   a c t o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     c o m p a r e c   i ó   a     d e m a n d a r   p o r   

l a s   s i g u i e n t e s   p r e s t a c i o n e s :   

“   A ) . -   P a r a   q u e   p o r   s e n t e n c i a   j u d i c i a l   f i r m e ,   q u e   s e   d i c t e   e n   

é s t e   j u i c i o   d e   p r o p i e d a d ,   s e   d e c l a r e   q u e   a l   s u s c r i t o ,   e   c o r r e s p o n d e   e l   

d o m i n i o   p l e n o ,   e s   d e c i r ,   q u e   s o y   e l   l e g í t i m o   p r o p i e t a r i o ,   d e l   s i g u i e n t e   

b i e n   i n m u e b l e : 

L a   c a s a   h a b i t a c i ó n   u b i c a d a   e n   l a   P r i v a d a     * * * * * * * * *       n ú m e r o     

* * * * * * * * * *     g u i ó n     * * * * * * * * * * *     (   * * * * * * *   )   d e   l a   C o l o n i a     * * * * * * * * *   ,   p e r t e n e c i e n t e   

a l   M   u n i c i p i o     d e   C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s ,   c o n s t r u i d a   s o b r e   e l   l o t e   n ú m e r o     

*   ,     c   o n   u n a   s u p e r f i c i e   d e   C I E N T O   C U A R E N T A   Y   U N   M E T R O S   

C U A D R A D O S   ( 1 4 1     M 2 )   y   q u e   c u e n t a   c o n   l a s   s i g u i e n t e s   m e d i d a s   y   

c o l i n d a n c i a s : 

A L   N O R T E . -   E n   l í n e a   q u e   l l e v a   i n c l i n a c i ó n   n o r o e s t e - s u r e s t e ,   

m i d e   d i e z   m e t r o s   v e i n t i c i n c o   c e n t í m e t r o s   y   l i n d a   c o n   l o t e   * * * * ; 

A L   S U R . -   M i d e     o n c e   m e t r o s   c o n   o c h e n t a   c e n t í m e t r o s   y   l i n d a   

c o n   l a   c a l l e   * * * * * * * * * ; 

A L   O R I E N T E . -   M i d e   d i e z   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   c a l l e   y ; 

P O N I E N T E . -   E n   u n a   l í n e a   q u e   l l e v a   l i g e r a   i n c l i n a c i ó n   

n o r e s t e - s u r o e s t e ,   m i d e   d i e c i s é i s   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   l o t e   * * * . 

D i c h o   i n m u e b l e   s e   e n c u e n t r a   i n s c r i t o   e n   e l   R e g i s t r o   P ú b l i c o   

d e   l a   P r o p i e d a d   y   d e l   C o m e r c i o   e n   e l   E s t a d o ,   b a j o   e l   n ú m e r o     * *   ,     d e l   

l i b r o   n ú m e r o     * * *   ,   d e   l a   S e c c i ó n     * * * * * * *     d e l   M u n i c i p i o   d e   C a l v i l l o ,   

A g u a s c a l i e n t e s . 

B ) . -   P a r a   q u e   m e d i a n t e   s e n t e n c i a   j u d i c i a l   f i r m e ,   c o m o   u n a   

c o n s e c u e n c i a   d i r e c t a   e   i n m e d i a t a   d e   l a   p r e s t a c i ó n   q u e   a n t e c e d e   s e   

c o n d e n e   a   l o s   d e m a n d a d o s ,   a   r e s t i t u i r   a l   s u s c r i t o ,     l a   p o s e s i ó n   r e a l   y   

m a t e r i a l   d e l   b i e n   i n m u e b l e     a l u d i d o   e n   e l   i n c i s o   q u e   a n t e c e d e .   D e s d e   

l u e g o ;   c o n   t o d a s   s u s   a c c e s i o n e s ,   f r u t o s   n a t u r a l e s ,   c i v i l e s   o   i n d u s t r i a l e s . 

C ) . -   P a r a   q u e   m e d i a n t e   s e n t e n c i a   f i r m e   s e   c o n d e n e   a   l o s   

d e m a n d a d o s ,   a   p a g a r   a l   s u s c r i t o ,   u n a   r e n t a   o   a l q u i l e r ,   p o r   e l   u s o   

i n d e b i d o   d e l   i n m u e b l e   o b j e t o   d e   l a   r e i v i n d i c a c i ó n   q u e   n o s   o c u p a ,   p o r   t o r o   

e l   t i e m p o     q u e   a b a r q u e ,   d e s d e   l a   f e c h a   e n   q u e   i n d e b i d a m e n t e   s e    S
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p o s e s i o n a r o n   d e l   i n m u e b l e   e n   d i s p u t a   y   h a s t a   e n   t a n t o   h a g a n   e n t r e g a   

r e a l   y   m a t e r i a l   a l   s u s c r i t o   d e   t a l   i n m u e b l e   .     E n   l a     i n t e l i g e n c i a   ;   q u e       t a l   

p r e s t a c i ó n   l a   e x i j o   c o m o   f r u t o   p o r   s e r   u n a   a c c e s i ó n   d e l   p r e d i o   

d e s p o s e í d o ,   l a s   q u e   f u e r o n   o b t e n i d a s   d u r a n t e   l a   p o s e s i ó n   i l e g í t i m a   y   

h   a   s t a   q u e   l o s   d e m a n d a d o s   m e   h a g a n   e n t r e g a   f í s i c a   y   m a t e r   i a l     d e l   b i e n   

i n m u e b l e   c u y a   p o s e s i ó n   p r e t e n d e   r e s t i t u i r s e .   E s t a   p r e s t a c i ó n   p o d r á   s e r   

c u a n t i f i c a d a   e n   e l   p e r i o d o   d e   e j e c u c i ó n   d e   s e n t e n c i a . 

D ) . -   P a r a   q u e   m e d i a n t e   s e n t e n c i a   j u d i c i a l   f i r m e ,   s e   c o n d e n e   

a   l o s   a q u í   d e m a n d a d o s ,   a   c u b r i r   a l   s u s c r i t o   l o s   g a s t o s   y   c o s t a s   

p r o c é s a l e s   ( s i c )     q u e   t e n g a   q u e   e r o g a r ,   c o n   m o t i v o   d e   l a   t r a m i t a c i ó n   d e l   

p r e s e n t e   j u i c i o ,   y a   q u e   p o r   s u   c u l p a ,   m e   v e   e n   l a   i m p e r i o s a   n e c e s i d a d   d e   

i n c o a r   l a   p r e s e n t e   a c c i ó n   e n   s u   c o n t r a . ” 

E l   a c t o r   s u s t e n t a   s u   p r e t e n s i ó n ,   s u s t a n c i a l m e n t e ,   e n   e l   

h e c h o   d e   q u e     a d q u i r i ó   d e   l o s   s e ñ o r e s     * *   * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   e l   i n m u e b l e   q u e   d e s c r i b e   e n   e l     c a p í t u l o     d e   

p r e s t a c i o n e s   ,   r e f i r i e n d o   q u e   l o s   a h o r a   d e m a n d a d o s   d e s d e   h a c e   

a p r o x i m a d a m e n t e   s e i s   m e s e s   s e   p o s e s i o n a r o n   d e   l   r e f e r i d o   b i e n ,   

h a b i é n d o s e   n e g a d o   a   r e a l i z a r   l a   e n t r e g a   d e l   m i s m o     a l   a c t o r ,   q u e   a d e m á s   

é s t o s   n o     c   u e n t a n   c o n   t í t u l o   d e   p r o p i e d a d   a l g u n o   q u e   l e s   p e r m i t a   p o s e e r   

e l   i n m u e b l e   ,   q u e     t a m b i é n     d e b e n   s e r   c o n d e n a d o s   a   i n d e m n i z a r l o   p o r   e l   

p a g o   d e     r   e n t a s   q u e     f u e r o n     o b t e n i d a s   d u r a n t e   l a   p o s e s i ó n   i l e g í t i m a   d e l   

b i e n . 

P o r   s u   p a r t e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       d i o     c o n t e s t a c i ó n       a       l a 

d e m a n d a       e n t a b l a d a       e n       s u       c o n t r a ,     s e g ú n   e s c r i t o   v i s i b l e     d e     f o j a s   

v e i n t i t r é s   a   v e i n t i s é i s   d e   l o s   a u t o s ,     s e ñ a l a n d o   q u e   e s   a r r e n d a t a r i a   d e l   

b i e n   i n m u e b l e   q u e   p o s e e ,   e n   v i r t u d   d e l   c o n t r a t o   c e l e b r a d o   c o n     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ;     o p o n i e n d o   l a s   e x c e p c i o n e s   y   d e f e n s a s   q u e   

e s t i m ó   p e r t i n e n t e s   ,   e n t r e   e l l a s   l a   d e   O S C U R I D A D   D E   L A   D E M A N D A ,   

F A L T A   D E   A C C I Ó N   Y   D E   D E R E C H O ,   L A   E X C E P C I Ó N   P E R S O N A L   

C O N T R A   A C C I Ó N   R E A L   Y   L A   E X C E P C I Ó N   E N   E L   S E N T I D O   D E   Q U E     E L     

A C T O R   J A M Á S   H A   T E N I D O   L A   P O S E S I Ó N   D E L   I N M U E B L E   Q U E   

R E C L A M A . 

A s í   t a m b i é n ,     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     c o n t e s t ó     o p o r t u n a m e n t e     l a 

d e m a n d a   p r o m o v i d a   e n   s u   c o n t r a ,   s e g ú n   e s c r i t o   a g r e g a d o   d e   l a s   f o j a s   

v e i n t i o c h o   a     t r e i n t a   y   t r e s ,     n e g a n d o     s e r   p o s e e d o r a     d e l   i n m u e b l e   y   

a f i r m a n d o   q u e   s ó l o   e s   a p o d e r a d a   d e   s u   c o d e m a n d a d o     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ;   a s i m i s m o   i n t e r p o n e     c o m o   e x c e p c i o n e s     y   

d e f e n s a s   d e   s u   p a r t e     l a   d e   O S C U R I D A D   D E   L A   D E M A N D A ,   L A   

E X C E P C I Ó N   E N   E L   S E N T I D O   D E   Q U E     E   L   A C T O R   J A M Á S   H A   T E N I D O    S
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L A   P O S E S I Ó N   D E L   I N M U E B L E   Q U E   R E C L A M A ,   F A L T A   D E   A C C I Ó N   Y   

D E   D E R E C H O ,     D E   D E C L A R A C I Ó N   D E   I N E X I S T E N C I A   D E L   C O N T R A T O   

D E   C O M P R A V E N T A   C E L E B R A D O   E N   F E C H A   D I E Z   D E   O C T U B R E   D E   

D O S   M I L   D I E C I S I E T E   E N T R E     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     Y     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   R E S P E C T   O   D E L   I N M U E B   L E   U B I C A D O   E N   L A   C A L L E     

* * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   E N   L A   C O L O N I A     * * * *   * * * * *   ,   C A L V I L L O ,   

A G U A S C A L I E N T E S   ,   L A   E X C E P C I Ó N   C O N S I S T E N T E   E N   L O   

E S T A B L E C I D O   E N   L O S   A R T Í C U L O S   2 1 1 9   y   2 1 4 1   D E L   C Ó D I G O   C I V I L . 

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     c o m p a r e c i ó   a   d a r     r e s p u e s t a     a     l a 

d e m a n d a   p r o p u e s t a   e n   s u   c o n t r a ,       p o r   c o n d u c t o   d e   s u   a p o d e r a d a     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     l o   c u a l   c o n s t a   e n   e s c r i t o   a g r e g a d o   a   f o j a s     s e s e n t a   y   

s e i s   a   s e t e n t a   y   t r e s     d e   l o s   a u t o s ,   r e f i r i e n d o   s u s t a n c i a l m e n t e   q u e   l a   

p o s e e d o r a   m a t e r i a l   d e l   i n m u e b l e ,   l o   e s     * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   p o r   r a z ó n   d e l   

c o n t r a t o   d e   a r r e n d a m i e n t o   c e l e b r a d o   c o n   e l   p r i m e r o   d e   l o s   m e n c i o n a d o s   ,   

q u i e n   e s   e l   d u e ñ o   l e g í t i m o   d e l   b i e n ;     p a r a   l o   c u a l   h i z o   v a l e r   c o m o   

d e f e n s a s   y   e x c e p c i o n e s     l a   d e   O S C U R I D A D   D E   L A   D E M A N D A ,   L A   

E   X C E P C I Ó N   E N   E L   S E N T I D O   D E   Q U E   E L       A C T O R   J A M Á S   H A   T E N I D O   

L A   P O S E S I Ó N   D E L   I N M U E B L E   Q U E   R E C L A M A ,   F A L T A   D E   A C C I Ó N   Y   

D E   D E R E C H O ,   D E   D E C L A R A C I Ó N   D E   I N E X I S T E N C I A   D E L   C O N T R A T O   

D E   C O M P R A V E N T A   C E L E B R A D O   E N   F E C H A   D I E Z   D E   O C T U B R E   D E   

D O S   M I L   D I E C I S I E T E   E N T R E     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     Y     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   R E S P E C T O   D E L   I N M U E B L E   U B I C A D O   E N   L A   C A L L E     

* * * * * * * * *       * * * * * * *   ,   E N   L A   C O L O N I A     * * * * * * * * *   ,   C A L V I L L O ,   

A G U A S C A L I E N T E S ,   L A   E X C E P C I Ó N   C O N S I S T E N T E   E N   L O   

E S T A B L E C I D O   E N   L O S   A R T Í C U L O S   2 1 1 9   y   2 1 4 1   D E L   C Ó D I G O   C I V I L . 

A s i m i s m o ,     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,       p o r   s i     y   e n   r e p r e s e n t a c i ó n   d e   

s u   p o d e r d a n t e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     m e d i a n t e   e s c r i t o s   v i s i b l e s   

r e s p e c t i v a m e n t e   d e   l a s   f o j a s     t r e i n t a   y   c u a t r o   a     t r e i n t a   y   s i e t e ,   a s í   c o m o     

s e t e n t a   y   c u a t r o   a     s e t e n t a   y   o c h o ,     d e m a n d ó     e n     v í a   d e     r e c o n v e n c i ó n     a     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * ,   p o r   l a s   s i g u i e n t e s   p r e s t a c i o n e s : 

“   a )     P a r   a     q u e   m e d i a n t e   S e n t e n c i a     f i r m e     s e   d e c l a r e   l a   

i n e x i s t e n c i a   y   /   o   n u l i d a d   d e l   c o n t r a t o   d e   c o m p r a v e n t a     c e l e b r a d o     e n t r e   l o s     

C C   .     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     c o m o   v e n d e d o r e s   y     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   e n   s u   c a r á c t e r   d e   c o m p r a d o r ,   b a j o   l a   e s c r i t u r a   n ú m e r o     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     V O L U M E N     * * * * * * * * * * * * * *     ( s i c )     

* * * * * * * * * * * * * * * *   ,   t i r a d a   a n t e   l a   F e   d e l   N o t a r i o   P u b l i c o   ( s i c )   n u m e r o   ( s i c )   4 2   

d e   l a s   d e l   E s t a d o ,   L I C E N C I A D O   S A L V A D O R   M A R T I N E Z   S E R N A   .      S
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R e s p   e   c t o   d e l   b i e n   i n m u e b l e   u b i c a d o   e n   l a   c a l l e     * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     * * * * * * * * *     

C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s ,   c o n   f e c h a   1 0   d e   O c t u b r e   d e   2 0 1 7 . 

b )   P a r a   q u e   p o r   s e n t e n c i a   f i r m e   s e   d e c l a r e   l a   v a l i d e z   d e l   

c o n t r a t o   p r i v a d o   d e   c o m p r a v e n t a   e n t r e     l o s   C C .       * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   r e s p e c t o   d e l   s i g u i e n t e   b i e n   i n m u e b l e :   L O T E   

U R B A N O       P A R A   A S I E N T O   D E   C A S A   M A R C A D O   C O N   E L   N U M E R O     * * * *   ,   

U B I C A D O   E N   L A   C A L L E     * * * * * * * * *   ,   E N   E L   P O B L A D O   D E     * * * * * * * * * * *   ,   

P E R T E N E C I E N T E   A L   M U N I C I P I O   D E   C A L V I L L O ,   A G U A S C A L I E N T E S ,   

C O N   U N A   S U P E R F I C I E   D E C I E N T O   ( S I C )   C U A R E N T A   Y   U N   M E T R O S   

C U A D R A D O S ,     c o n   l a s   s i g u i e n t e s   m e d i d a s   y   c o l i n d a n c i a s :   A l   N o r t e   e n   

u   n   a   l í n e a   q u e   l l   e   v a   i n c l i n a c i ó n   N o r o e s t e - s u r e s t e ,   m i d e   D i e z   M e t r o s   

V   e i n t i c i n c o   c e n t í m e t r o s ,   l i n d a n d o   c o n   l o t e     * * * *   ;   A l   S u r   e n   o n c e   m e t r o s   

o c h e n t a   c e n t í m e t r o s ,   l i n d a n d o   c o n   l a   c a l l e     * * * * * * * * *   ;   A l   O r i e n t e ,     e n   D i e z   

m e t r o s   l i n d a   c o n   c a l l e ;   A l   P o n i e n t e :   e n   u n a   l í n e a   q u e   l l e v a   l i g e r a   

i n c l i n a c i ó n   n o r e s t e - s u r e s t e ,   m i d e   d i e c i s é i s   m e t r o s ,   l i n d a n d o   c o n   l o t e     * * *   .   

R e g i s t r a d o   e n   e l   R e g i s t r o   P ú b l i c o   d e   l a   P r o p i e d a d   b a j o   e l   n ú m e r o     * * * *   ,   

d e l   l i b r o     * * * * * *   * * * * * *     d e   l a   s e c c i ó n     * * * * * * *     d e l   m u n i c i p i o   d e   C a l v i l l o ,   

A g u a s c a l i e n t e s ,   d e   f e c h a   V e i n t i o c h o   d e   F e b r e r o   d e l   a ñ o   2 0 0 5 .   B a j o   e l   

n ú m e r o     *   * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   V o l u m e n     * * * *   ,   t a l   y   c o m o   

s e   j u s t i f i c a   c o n   l a   c o p i a   c e r t i f i c a d a   d e l   c o n t r a t o   d e   c o m p r a v e n t a   q u e   s e   

a n e x a   a   l a   p r e s e n t e . 

c )   p a r a     ( s i c )     q u e   m e   d   i a n t e   s e n t e n c i a   f i r m e   s e   c o n d e n e   a l   

p a g o   d e   g a s t o s   y   c o s t a s   a l   d e m a n d a d o   r e c o n v e n c i o n i s t a     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   p o r   l o s   g a s t o s   q u e   p o r   s u   c u l p a   m e   v e o   p r e c i s a d o   e n   

p r o m o v e r . ” 

B a s a   s u s   p r e t e n s i o n e s   e n   q u e   e l   i n m u e b l e   d e s c r i t o   f u e   

t r a n s m i t i d o   p o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     a l   s e ñ o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     

a   t r a v é s   d e   u n   a     c o m p r a v e n t a   d e   t r e i n t a   d e   d i c i e m b r e   d e   d o s   m i l   d i e c i s é i s   

e n   e l   m u n i c i p i o   d e   C a l v i l l o ,     A g u a s c a l i e n t e s   ,   a c o r d e   a l   c o n t r a t o   d e   

c o m p r a v e n t a     q u e   s e   e n   c   u e n t r a   e n   l o s   a   u t o s     d e l   e x   p e d i e n t e     n ú m e r o   

0 4 3 7 / 2 0 1 8   d e   e s t e   m i s m o   J u z g a d o ,   y   q u e   f u e   c e l e b r a d o   e n   l a   m i s m a   

N o t a r í a   P ú b l i c a   q u e   e s   c   r i t u r ó   e l   i n m u e b l e   a     * * * * * * * * * * * * * * * * * *   *   * * * * * * *   ,   

e n t r e g a n d o   e l   v e n d e d o r   a l   c o m p r a d o r   ,     e n   e s a   m i s m a   f e c h a   ,     l a   p o s e s i ó n   

d e   l a   p r o p i e d a d   r a í z       d e s c r i t a     e n   s u s   p r e s t a c i o n e s   ,       h a b i e n d o   p a c t a d o   u n   

c o s t o   d e   Q U I N I E N T O S   N O V E N T A   Y   C I N C O   M I L   P E S O S ,   r e a l i z a n d o   

p a g o s     p a r a   t a l   e f e c t o   s u m a n d o   l a   c a n t i d a d   d e     D O S C I E N T O S   N O V E N T A   

Y   C I N C O   M I L   P E S O S   ,     t a n t o   e n   e n t r e g a s   e n   e f e c t i v o   c o m o   e n   m e j o r a s   a   

l a   c a s a   ,   s i e n d o   q u e   l a   e s c r i t u r a   d e l   i n m u e b l e   q u e d ó   d e   r e a l i z a r s e   u n a   

v e z   q u e   l a   m i   s   m a   s e   l i   b   e r a r a   d e   u n   g r a v a m e n   q u e       t e n í a   d e l   I N F O N A V I T    S
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Sentencia Definitiva
Expediente Número 0415/2019

Juzgado Mixto del Segundo Partido Judicial con Sede en Calvillo, Aguascalientes

s o b r e   e l   m i s m o ,     l o   c u a l   s e     h a r í a   p o r   e l   v e n d e d o r   c o n   l o s   p a g o s     q u e   e l   

c o m p r a d o r   l e   f u e r a   o t o r g a n d o   ,     n o   o b s t a n t e   l o   a n t e r i o r ,   e l   v e n d e d o r   e x i g i ó   

a l   c o m p r a d o r   q u e   l e   p a g a r a   l a   t o t a l i d a d     d e l   p r e c i o   o   v e n d í a   p o r   o t r o   l a d o   

e l   i n m u e b l e   p u e s   n e c e s i t a b a   d i n e r o   ,   p o r   l o   q u e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     

l e   p i d i ó   q u e   l o   e s p e r a r a   p e r o   y a   n o   l e   q u i s o   c o n t e s t a r ,   a n t e   l o   c u a l   l e   

c o n s i g n a r o n   l a   c a n t i d a d   r e s t a n t e   d e l   p r e c i o   t o   t   a l   d e   l a   c o m p r a v e n t a ,   e s t o   

e s   l a   c a n t i d a d   d e   T R E S C I E N T O S   M I L   P E S O S ,   m e d i a n t e   b i l l e t e   d e   

d e p ó s i t o   q u e   o b r a   e n   e l   e x p e d i e n t e     c i t a d o   e n   l í n e a s   q u e   a n t e c e d e n   ,   

c u b r i e n d o   e l   p r e c i o   t o t a l   d e   l a   o p e r a c i ó n ,   s i n   q u e   e l   v e n d e d o r   h a y a   

c u m p l i d o   c o n     e s c r i t u r a r   e l   b i e n ;   a g r e g a     q u e   a   f i n a l e s   d e   o c t u b r e   d e   d o s   

m i l   d i e c i s i e t e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     e m p e z ó   a   m a n i f e s t a r   q u e   h a b í a   

c o m p r a d o   y a   e l   r e f e r i d o   i n m u e b l e   ,   p o r   l o   q u e   s e   i n t e r p u s o   l a   d e n u n c i a   

q u e   o b r a   e n   l a   c a r p e t a   d e   i n v e s t i g a c i ó n     * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     r e c o n o c i e n d o   

e l   d e m a n d a d o   d e   l a   r e c o n v e n c i ó n   q u e     e r a   q u i e n     r e c i b i ó     l o s   p a g o s   p a r a   

e n t r e g a r l o s   a     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   s e g ú n   e l   c o n t r a t o   p r i v a d o   d e   

c o m p r a v e n t a   d e   t r e i n t a   d e   d i c i e m b r e   d e   d o s   m i l   d i e c i s i e t e   ,   s i e n d o   q u e   e l   

t i t u l a r   d e   l a   a g e n c i a   d e l   M i n i s t e r i o   P ú b l i c o     l e   i n f o r m ó   q u e   e s t a b a   e n   

p r e s e n c i a   d e   u n a   d o b l e   v e n t a   d e l   i n m u e b l e   p o r   p a r t e   d e l   ú l t i m o   d e   l o s   

m e n c i o n a d o s ,   y a   q u e   l a   p r i m e r a   v e z   s e   l o   v e n d i ó   a     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   y   l a   s e g u n d a   a   * * * * * * * * * * * * * * * * * * * . 

E n   e l   m i s m o   t e n o r ,   e l   d e m a n d a d o   r e c o n v e n c i o n i s t a     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     d i o     c o n t e s t a c i ó n     a     l a s     p r e t e n s i o n e s     d e     l o s     a c t o r e s 

d e     l a     r e c o n v e n c i ó n ,     s e g ú n   e s c r i t o s   v i s i b l e s   d e   l a s   f o j a s     c u a r e n t a   y   s e i s   

a   c i n c u e n t a   y   d o s   y   o c h e n t a   y   c u a t r o   a   n o v e n t a   y   u n o   ,       o p o n i é n d o s e   a   l a s   

m i s m a s   y   s e ñ a l a n d o       c o n   r e s p e c t o   a     l a     s e g u n d a     d e m a n d a   i n s t a u r a d a   e n   

s u   c o n t r a   p o r   p a r t e   d e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   q u e     é s t a   a c t ú a   p o r     p r o p i o   

d e r e c h o ,   p u e s   n o     e s p e c i f i c a     e n   e l   t e x t o   d e   l a   d e m a n d a   q u e   l o   h a g a   e n   

c a r á c t e r   d e   a p o d e r a d a   o   m a n d a t a r i a   d e   p e r s o n a   a l g u n a .       A s i m i s m o ,   

o p o n e   l a s   s i g u i e n t e s   E X C E P C I O N E S   Y   D E F E N S A S : 

a )     C o n   r e s p e c t o   a     l a   p r i m e r a   d e   l a s   d e m a n d a s   

r e c o n v e n c i o n a l e s     d e   f e c h a     d o c e   d e   j u l i o   d e   d o s   m i l   d i e c i n u e v e   ( f o j a s     3 4   

a   3 7 ) : 

-   L a   d e r i v a d a   d e l   a r t í c u l o   9 1   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   

C i v i l e s   ,       c o n s i s t e n t e   e n   q u e   l a   c o n t r a r i a   n o   e x h i b i ó   e l   d o c u m e n t o   

f u n d a t o r i o   d e   s u   a c c i ó n . 

-     L a   d e r i v a d a   d e l   a r t í c u l o   1 6 7 5   d e l   C ó d i g o   C i v i l ,   c o n s i s t e n t e   

e n   l o s   r e q u i s i t o s   d e   i n e x i s t e n c i a   d e l   c o n t r a t o .  S
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-     L a   d e r i v a d a   d e l   a r t í c u l o   2 1 1 9   d e l   C ó d i g o   C i v i l ,   q u e   s e   h a c e   

c o n s i s t i r   e n   q u e   s i   l a   c o s a   v e n d i d a   f u e r e   i n m u e b l e ,   p r e v a l e c e r á   l a   v e n t a   

q u e   p r i m e r o   s e   h a y a   r e g i s t r a d o . 

-     L a   d e r i v a d a   d e l   a r t í c u l o   2 1 3 7   d e l   C ó d i g o   C i v i l   c o n s i s t e n t e   

e n   q u e   s i   l a   c o s a   v e n d i d a   f u e r e   i n m u e b l e ,   p r e v a l e c e r á   l a   v e n t a   q u e   

p r i m e r o   s e   h a y a   r e g i s t r a d o . 

-     L a   p r o v e n i e n t e   d e l   a r t í c u l o   8 3 0   d e l   C ó d i g o   C i v i l ,   a l   s e r   e l   

p r o m o v e n t e   a d q u i r e n t e   d e   b u e n a   f e . 

-     L a   d e r i v a d a   d e l   a r t í c u l o   1 2 9   f r a c c i ó n   I I   d e l   C ó d i g o   d e   

P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s ,   q u e   c o n s i s t e   e n   q u e   l a   a c c i ó n   d e   n u l i d a d     

s o m e t i d a     a n t e   u n   T r i b u n a l   d e b e   s e r   n e c e s a r i a m e n t e   r e s u e l t a     p   o r   e s a   

a u t o r i d a d   j u d i c i a l .   

-   L a s     e x c e p c i o n e s   q u e   s e   d e r i v e n   d e   s u   e s c r i t o ,   e n   t é r m i n o s   

d e l   a r t í c u l o   3 3   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s . 

b )     E n   l o   c o r r e s p o n d i e n t e   a   l a     s e g u n d a   d e   l a s   d e m a n d a s   d e   

l a   r e c o n v e n c i ó n ,     d e   f e c h a     v e i n t i s i e t e   d e   f e b r e r o   d e   d o s   m i l   v e i n t e   ( f o j a s     

7 4   a   7 8 ) : 

-       L a   d e r i v a d a   d e l   a r t í c u l o   1 º   f r a c c i ó n   I   e n   r e l a c i ó n   a l   4 1 ,   

a m b o s   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s ,   c o n s i s t e n t e   e n   q u e     d e   l a   

d e m a n d a   r e c o n v e n c i o n a l   s e     o b t i e n e     q u e   l a   a c t o r a   r e c o n v e n c i o n i s t a   n o   

s e ñ a l a   e l   c a r á c t e r   c o n   q u e   a c t ú a ,   e s   d e c i r ,   s i   l o   h a c e   p o r   s u   p r   o   p i o   

d e r e c h o   e n   n o m b r e     y   r   e p r e s e n t a c i ó n   d e   o t r a   p e r s o n a       y   q u e   e l l a   n o   

a p a r e c e   c o m o   c o m p r a d o r a   o   v e n d e d o r a   d e l   b i e n   i n m u e b l e   e n   d i s p u t a   ,   

c a r e c i e n d o   d e   l e g i t i m a c i ó n   e n   l a   c a u s a .   

-     L a   d e r i v a d a   d e l   a r t í c u l o   9 1   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   

C i v i l e s ,   c o n s i s t e n t e   e n   q u e   l a   c o n t r a r i a   n o   e x h i b i ó   e l   d o c u m e n t o   

f u n d a t o r i o   d e   s u   a c c i ó n . 

-   L a   d e r i v a d a   d e l   a r t í c u l o   1 6 7 5   d e l   C ó d i g o   C i v i l ,   c o n s i s t e n t e   

e n   l o s   r e q u i s i t o s   d e   i n e x i s t e n c i a   d e l   c o n t r a t o . 

- L a   d e r i v a d a   d e l   a r t í c u l o   2 1 1 9   d e l   C ó d i g o   C i v i l ,   q u e   s e   h a c e   

c o n s i s t i r   e n   q u e     l a   c o m p r a v e n t a   e s   c o n s e n s u a l   y     q u e   e l   c o n t r a t o   q u e   l o   

a m p a r a   c o m o   p r o p i e t a r i o ,   c u m p l e   l o s   r e q u i s i t o s   d e   d i c h o   p r e c e p t o . 

-   L a   d e r i v a d a   d e l   a r t í c u l o   2 1 3 7   d e l   C ó d i g o   C i v i l     c o n s i s t e n t e   

e n   q u e     s i   l a   c o s a   v e n d i d a   f u e r e   i n m u e b l e ,   p r e v a l e c e r á   l a   v e n t a   q u e   

p r i m e r o   s e   h a y a   r e g i s t r a d o . 

-   L a   p r o v e n i e n t e   d e l   a r t í c u l o   8 3 0   d e l   C ó d i g o   C i v i l ,   a l   s e r   e l   

p r o m o v e n t e   a d q u i r e n t e   d e   b u e n a   f e . 

-   L a   d e r i v a d a   d e l   a r t í c u l o   1 2 9   f r a c c i ó n   I I   d e l   C ó d i g o   d e   

P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s ,   q u e   c o n s i s t e   e n   q u e   l a   a c c i ó n   d e   n u l i d a d    S
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s o m e t i d a   a n t e   u n   T r i b u n a l   d e b e   s e r   n e c e s a r i a m e n t e   r e s u e l t a   p o r   e s a   

a u t o r i d a d   j u d i c i a l .   

-   L a s   e x c e p c i o n e s   q u e   s e   d e r i v e n   d e   s u   e s c r i t o ,   e n   t é r m i n o s   

d e l   a r t í c u l o   3 3   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s . 

E n   l o s   t é r m i n o s   a n t e r i o r e s   s e   t i e n e     f i j a d a   l a   l i t i s     d e l   

p r e s e n t e   j u i c i o   y   c o r r e s p o n d e   a   l a   p a r t e   a c t o r a   p r o b a r   s u   a c c i ó n   y   a   l a   

p a r t e   d e m a n d a d a   s u s   e x c e p c i o n e s   e n   t é r m i n o s   d e l   a r t í c u l o   2 3 5   d e l   

C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s . 

V   . -     P o r   c u e s t i ó n   d e   m é t o d o   y   t é c n i c a   j u r í d i c a ,   s e   p r o c e d e   a   

a b o r d a r   e n   p r i m e r   l u g a r   c u e s t i o n e s   d e r i v a d a s   d e   l a     a c c i ó n   

r e c o n v e n c i o n a l     d e     i n e x i s t e n c i a   y / o   n u l i d a d   d e l   c o n t r a t o   d e   

c o m p r a   v e n t a ,     c e l e b r a d o   e n t r e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     c o n     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   a s í   c o m o   l a     v a l i d e z     d e l   

c o n t r a t o   p r i v a d o   d e   c o m p r a v e n t a       l l e v a d o   a   c a b o     e n t r e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     p u e s   e s e n c i a l m e n t e   

s u s t e n t a n   s u   a c c i ó n   e n   e l   s e n t i d o   d e   q u e   e s   n u l o   y / o     i n e x i s t e n t e     e l   

d o c u m e n t o   b a s e   d e   l a   a c c i ó n   e n   e l   q u e     s o p o r t a     s u   p r e t e n s i ó n   e l   

d e m a n d a d o   e n   l a   r e c o n v e n c i ó n     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     p o r   l o   q u e   d e   r e s u l t a r   

p r o c e d e n t e   l a   m i s m a ,   h a r í a   i n n e c e s a r i o   e l   e s t u d i o   d e   l a   a c c i ó n     

r e i v i n d i c a t o r i a     e j e r c i t a d a   p o r   l a     p a r t e     a c t o r a ,   e n   v i r t u d   d e   q u e   l o   q u e   

p r e t e n d e n   l o s   d e m a n d a d o s   e s   q u e   s e     a n u l e   l a   c o m p r a v e n t a   c e l e b r a d a   

c o n   m o t i v o   d e l   i n m u e b l e   m a t e r i a   d e   e s t e   l i t i g i o   ,   l o     c u a l ,   e v i d e n t e m e n t e     

d i f i e r e   c o n   l a   p r e t e n s i ó n   d e   l a   a c t o r a   e n   e l   p r i n c i p a l . 

E n   e s t e   t e n o r   y ,   p r e v i o     a     e n t r a r     a l     a n á l i s i s     d e   l a   a c c i ó n ,     

c o n s i d e r a n d o     a d e m á s   l a   e x c e p c i ó n   h e c h a   v a l e r   p o r   e l   d e m a n d a d o   

r e c o n v e n c i o n i s t a     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     d e r i v a d a   d e l   a r t í c u l o   1 º     f r a c c i ó n   I   e n   

r e l a c i ó n   a l   4 1 ,   a m b o s   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s ,     e n   e l   

s e n t i d o   d e   q u e     d e   l a   d e m a n d a   r e c o n v e n c i o n a l   s e     d e s p r e n d e     q u e   l a   

a c t o r a   r e c o n v e n c i o n i s t a   n o   s e ñ a l a   e l   c a r á c t e r   c o n   q u e   a c t ú a ,   e s   d e c i r ,   s i   

l o   h a c e   p o r   s u   p r o p i o   d e r e c h o   e n   n o m b r e   y   r e p r e s e n t a c i ó n   d e   o t r a   

p e r s o n a   y   q u e   e l l a   n o   a p a r e c e   c o m o   c o m p r a d o r a   o   v e n d e d o r a   d e l   b i e n   

i n m u e b l e   e n   d i s p u t a ,   c a r e c i e n d o   d e   l e g i t i m a c i ó n   e n   l a   c a u s a   ,   e s     p o r     l o   

q u e     l a   s u s c r i t a     p r o c e d e   a   e s t u d i a r   l a   l e g i t i m a c i ó n   d e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     p a r a   p r o m o v e r   p o r   s u   p r o p i o   d e r e c h o     y   e n   

r e p r e s e n t a c i ó n   d e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     e n   l a   v í a   r e c o n v e n c i o n a l ,     

e s t o   e n   a t e n c i ó n   a   q u e   l a   l e g i t i m a c i ó n   d e   l a   c a u s a   c o n s t i t u y e   u n a   

c o n d i c i ó n   d e   l a   a c c i ó n   q u e ,   a l   t r a t a r s e   d e   c u e s t i o n e s   d e   o r d e n   p ú b l i c o ,   

e n   t é r m i n o s   d e l   a r t í c u l o   4 2   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   v i g e n t e   

e n   e l   E s t a d o ,   d e b e n   s e r   a n a l i z a d a s   i n c l u s o   d e   o f i c i o   p o r   l a   s u s c r i t a ,    S
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p o r q u e   ú n i c a m e n t e   e n   e l   s u p u e s t o   d e   q u e   s e   a c r e d i t e   l a   l e g i t i m a c i ó n   d e l   

a c t o r   y   d e l   d e m a n d a d o ,   t i e n e   p o s i b i l i d a d   d e   é x i t o   l a   d e m a n d a     

( r e c o n v e n c i ó n )   ,   p u e s   s i   f a l t a   l a   i d e n t i d a d   d e   l a   p e r s o n a   d e l   a c t o r ,   q u e   e s   

a   q u i e n   l a   l e y   c o n c e d e   l a   a c c i ó n ,   o   i d e n t i d a d   d e   l a   p e r s o n a   d e l   

d e m a n d a d o ,   q u e   e s   c o n t r a   q u i e n   s e   e j e r c e   l a   a c c i ó n ,   l a   d e m a n d a   d e b e   

s e r   d e s e s t i m a d a . 

L a   l e g i t i m a c i ó n   j u r í d i c a   d e b e   e n t e n d e r s e   c o m o   u n a   s i t u a c i ó n   

d e l   s u j e t o   d e   d e r e c h o ,   c o n   r e l a c i ó n   a   d e t e r m i n a d o   s u p u e s t o   n o r m a t i v o ,   

c u y a   r e a l i z a c i ó n   l e   a u t o r i z a   a   a d o p t a r   d e t e r m i n a d a   c o n d u c t a .   P o r   e l l o ,   

t o d a   l e g i t i m a c i ó n   e s   e n   e s e n c i a   u n a   f a c u l t a d   o   a u t o r i z a c i ó n   n o r m a t i v a   a   

d e t e r m i n a d o   s u j e t o   p a r a   q u e   h a g a   a l g o   o   d e j e   d e   h a c e r l o . 

S e ñ a l a   e l   a r t í c u l o   1 °   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   

d e l   E s t a d o : 

“   E l   e j e r c i c i o   d e   l a s   a c c i o n e s   r e q u i e r e :   I .   L a   e x i s t e n c i a   d e   

u n   d e r e c h o ,   o   l a   n e c e s i d a d   d e   d e c l a r a r l o ,   p r e s e r v a r l o   o   c o n s t i t u i r l o ;   

I I .   L a   v i o l a c i ó n   d e   u n   d e r e c h o   o   e l   d e s c o n o c i m i e n t o   d e   u n a   

o b l i g a c i ó n .   I I I .   L a   c a p a c i d a d   p a r a   e j e r c e r   l a   a c c i ó n   p o r   s í   o   p o r   

l e g í t i m o   r e p r e s e n t a n t e .   I V .   E l   i n t e r é s   d e l   a c t o r   p a r a   d e d u c i r l a . ” 

D e l   a n á l i s i s   d e l   p r e c e p t o   l e g a l   a n t e s   i n v o c a d o ,   s e   d e s p r e n d e   

e l   r e q u i s i t o   i n d i s p e n s a b l e   a   f i n   d e   q u e   s e   p r o v e a   e n   s e n t i d o   f a v o r a b l e   a   

l a   a c t o r a   o   l o s   d e m a n d a d o s   e n   u n   j u i c i o ,   p u e s   n o   b a s t a   q u e   l a   d e m a n d a   

s e a   p r o p u e s t a   p o r   u n a   p e r s o n a   c u a l q u i e r a ,   s i n o   q u e     e s     n e c e s a r i o     q u e 

s e a     p r e s e n t a d a     p o r     a q u e l l a     p e r s o n a     q u e     l a     l e y     c o n s i d e r a     c o m o     i d ó n e a 

p a r a     e s t i m u l a r     l a     f u n c i ó n     j u r i s d i c c i o n a l ,   e s   d e c i r ,   q u e   p a r a   o b t e n e r   u n a     

s e n t e n c i a   q u e   c o n d e n e   a l   o b l i g a d o ,   n o   b a s t a   q u e   e x i s t a   o b j e t i v a m e n t e   e l   

i n c u m p l i m i e n t o   d e   l a   o b l i g a c i ó n   s i n o   q u e   e s   n e c e s a r i o   a d e m á s ,   q u e   l a   

d e m a n d a   s e a   p r o p u e s t a   p o r   e l   a c r e e d o r   n o   s a t i s f e c h o   e n   c o n t r a d i c c i ó n   

c o n   e l   d e u d o r   i n c u m p l i d o   y   q u e   e n   e l   a c t o r   c o i n c i d a   l a   c u a l i d a d   d e   

a c r e e d o r   y   l a   d e   d e u d o r   e n   e l   d e m a n d a d o . 

L a   l e g i t i m a c i ó n   p u e d e   s e r     a d   p r o c e s s u m     o     a d   c a u s a m   .   L a     

l e g i t i m a t i o   a d   p r o c e s s u m     s e   e n t i e n d e   c o m o   l a   c a p a c i d a d   d e   a c t u a r   e n   

j u i c i o   t a n t o   p o r   q u i e n   t i e n e   e l   d e r e c h o   s u s t a n t i v o   i n v o c a d o   c o m o   p o r   s u   

l e g í t i m o   r e p r e s e n t a n t e   o   p o r   q u i e n   p u e d e   h a c e r l o   c o m o   s u s t i t u t o   

p r o c e s a l .   E n   t a n t o   q u e   ,     p o r     l e g i t i m a t i o   a d   c a u s a m     s e   r e f i e r e   a   l a   

i d e n t i d a d   d e   l a   p e r s o n a   d e l   a c t o r   c o n   l a   p e r s o n a   a   c u y o   f a v o r   e s t á   l a   l e y   

( l e g i t i m a c i ó n   a c t i v a ) ,   y   l a   i d e n t i d a d   d e   l a   p e r s o n a   d e l   d e m a n d a d o   c o n   l a   

p e r s o n a   c o n t r a   q u i e n   s e   d i r i g e   l a   v o l u n t a d   d e   l a   l e y   ( l e g i t i m a c i ó n   p a s i v a ) ;    S
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e s   d e c i r ,   e l   r e c o n o c i m i e n t o   d e l   a c t o r   y   d e l   d e m a n d a d o ,   p o r   p a r t e   d e l   

o r d e n   j u r í d i c o ,   c o m o   d e   l a s   p e r s o n a s   f a c u l t a d a s   r e s p e c t i v a m e n t e   p a r a   

p e d i r   y   c o n t e s t a r   e l   p r o c e d i m i e n t o   q u e   e s   o b j e t o   d e l   j u i c i o . 

E n   e s t a   f o r m a ,   e s t á n   l e g i t i m a d o s   p a r a   a c t u a r   a c t i v a   y   

p a s i v a m e n t e   l o s   t i t u l a r e s   d e   l o s   i n t e r e s e s   e n   c o n f l i c t o ,   p o r q u e   l a   p a r t e   

l e g í t i m a   e s   l a   p e r s o n a   i d é n t i c a   d e l   p r o c e s o   y   q u e   f o r m a   p a r t e   d e   l a   

r e l a c i ó n   j u r í d i c a   m a t e r i a l   m i s m a   q u e   d e f i n e   e l   d e r e c h o   s u s t a n t i v o . 

L o   p r e c i s a d o   s e   r o b u s t e c e   c o n   l a   t e s i s   d e   j u r i s p r u d e n c i a   b a j o   

e l   n ú m e r o   d e   r e g i s t r o   9 1 7 8 3 8 ,   N o v e n a     É p o c a   ,   I n s t a n c i a :   S e g u n d a   S a l a ,   

F u e n t e :   A p é n d i c e   2 0 0 0 ,   T o m o :   T o m o   V I ,   C o m ú n ,   J u r i s p r u d e n c i a   S C J N ,   

T e s i s :   3 0 4 ,   P á g i n a :   2 5 3   q u e   a   l a   l e t r a   d i c e : 

“   L E G I T I M A C I Ó N   P R O C E S A L   A C T I V A .   C O N C E P T O .     P o r   

l e g i t i m a c i ó n   p r o c e s a l   a c t i v a   s e   e n t i e n d e   l a   p o t e s t a d   l e g a l   p a r a   a c u d i r   a l   

ó r g a n o   j u r i s d i c c i o n a l   c o n   l a   p e t i c i ó n   d e   q u e   s e   i n i c i e   l a   t r a m i t a c i ó n   d e l   

j u i c i o   o   d e   u n a   i n s t a n c i a .   A   e s t a   l e g i t i m a c i ó n   s e   l e   c o n o c e   c o n   e l   n o m b r e   

d e   a d   p r o c e s u m   y   s e   p r o d u c e   c u a n d o   e l   d e r e c h o   q u e   s e   c u e s t i o n a r á   e n   

e l   j u i c i o   e s   e j e r c i t a d o   e n   e l   p r o c e s o   p o r   q u i e n   t i e n e   a p t i t u d   p a r a   h a c e r l o   

v a l e r ,   a   d i f e r e n c i a   d e   l a   l e g i t i m a c i ó n   a d   c a u s a m   q u e   i m p l i c a   t e n e r   l a   

t i t u l a r i d a d   d e   e s e   d e r e c h o   c u e s t i o n a d o   e n   e l   j u i c i o .   L a   l e g i t i m a c i ó n   e n   e l   

p r o c e s o   s e   p r o d u c e   c u a n d o   l a   a c c i ó n   e s   e j e r c i t a d a   e n   e l   j u i c i o   p o r   a q u é l   

q u e   t i e n e   a p t i t u d   p a r a   h a c e r   v a l e r   e l   d e r e c h o   q u e   s e   c u e s t i o n a r á ,   b i e n   

p o r q u e   s e   o s t e n t e   c o m o   t i t u l a r   d e   e s e   d e r e c h o   o   b i e n   p o r q u e   c u e n t e   c o n   

l a   r e p r e s e n t a c i ó n   l e g a l   d e   d i c h o   t i t u l a r .   L a   l e g i t i m a c i ó n   a d   p r o c e s u m   e s     

r e q u i s i t o   p a r a   l a   p r o c e d e n c i a   d e l   j u i c i o ,   m i e n t r a s   q u e   l a   a d   c a u s a m ,   l o   e s   

p a r a   q u e   s e   p r o n u n c i e   s e n t e n c i a   f a v o r a b l e . ” 

T a m b i é n   s i r v e   d e   s u s t e n t o   l a   t e s i s   a i s l a d a   d e   l a   O c t a v a   

É p o c a ,   R e g i s t r o :   2 2 7 0 7 9 ,   I n s t a n c i a :   S e g u n d o   T r i b u n a l   C o l e g i a d o   d e l   

S e g u n d o   C i r c u i t o ,   T e s i s   A i s l a d a ,   F u e n t e :   S e m a n a r i o   J u d i c i a l   d e   l a   

F e d e r a c i ó n ,   I V ,   S e g u n d a   P a r t e - 1 ,   J u l i o   a   D i c i e m b r e   d e   1 9 8 9 ,   M a t e r i a ( s ) :   

C i v i l ,   P á g i n a :   3 1 2 ,   q u e   a   l a   l e t r a   d i c e : 

“   L E G I T I M A C I Ó N     P A S I V A   A D   C A U S A M   Y   A D   P R O C E S U M .     

S i   l a   p e r s o n a   c o n t r a   l a   q u e   s e   e n d e r e z a   l a   d e m a n d a   n o   e s   a q u e l l a   q u e   

t i e n e   a   s u   c a r g o   e l   c u m p l i m i e n t o   d e   l a   o b l i g a c i ó n   d e m a n d a d a ,   e s t a r á   

l e g i t i m a d a   a d   p r o c e s u m   p a r a   a c t u a r   e n   e l   j u i c i o ,   d a d o   q u e   s e   e s t á   

e n t a b l a n d o   e n   s u   c o n t r a   y   t i e n e   l a   i n e l u d i b l e   n e c e s i d a d   d e   d e f e n d e r   

j u r í d i c a m e n t e ,   p e r o   e l l o   d e   n i n g u n a   m a n e r a   l a   e s t a r á   l e g i t i m a n d o    S
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p a s i v a m e n t e   a d   c a u s a m   p a r a   r e s p o n d e r   d e l   c u m p l i m i e n t o   d e   l a   

o b l i g a c i ó n   q u e   s e   d e m a n d a ,   p o r   n o   s e r   l a   t i t u l a r   d e   l a   m i s m a ,   q u e   e s   l o   

q u e   l e   d a r í a   l a   l e g i t i m a c i ó n   p a s i v a   a d   c a u s a m . ” 

A h o r a   b i e n ,   l a   s u s c r i t a   c o n s i d e r a   q u e   e n   e l   p r e s e n t e   c a s o     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       c a r e c e   d e   l e g i t i m a c i ó n   p a r a   p r o m o v e r     p o r   s i     e l   

p r e s e n t e   j u i c i o ,     e n   v í a   d e     r e c o n v e n c i ó n   ,     a t e n d i e n d o   a   s u   e s c r i t o   v i s i b l e   

d e   l a s   f o j a s   t r e i n t a   y   c u a t r o   a   t r e i n t a   y   s i e t e   d e   a u t o s ,     p o r   l a s   s i g u i e n t e s   

c o n s i d e r a c i o n e s :   

E n   e s e n c i a ,   l a   a c t o r a   v e r s a   s u     a c c i ó n   a   f i n   d e   q u e   s e   d e c l a r e     

l a     i n e x i s t e n c i a   y / o   n u l i d a d   d e l   c o n t r a t o   d e   c o m p r a v e n t a   c e l e b r a d o   

e n t r e   l o s   C C .     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     c o m o   

v e n d e d o r e s   y     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   e n   s u   c a r á c t e r   d e   c o m p r a d o r ,     b a j o   l a   

e s c r i t u r a   n ú m e r o     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   V O L U M E N     

* * * * * * * * * * * * *   * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   t i r a d a   a n t e   l a     f e     d e l   N o t a r i o     P ú b l i c o       n ú m e r o     

4 2   d e   l   o   s   d e l   E s t a d o ,   L I C E N C I A D O   S A L V A D O R     M A R T Í N E Z     S E R N A   ,   

r   e s p e c t o   d e l   b i e n   i n m u e b l e   u b i c a d o   e n   l a   c a l l e     * * * *   * * * * * * * * * * * * *     (   * * * * * * * * * *     

g u i ó n     * * * * * * * * * * *   )   ,     * * * * * * * * *     C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s ,   c o n   f e c h a     d i e z     d e     

o c t u b r e     d e     d o s   m i l   d i e c i s i e t e   ;     y   ,     a s i m i s m o ,     d e c l a r e   l a     v a l i d e z   d e l   

c o n t r a t o   p r i v a d o   d e   c o m p r a v e n t a   e n t r e   l o s   C C .     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     * * * * * * *   *   * * * *   * * * * * *   *   * * * * * * * *   ,     r e s p e c t o   d e l     l o t e   

u r b a n o   p a r a   a s i e n t o   d e   c a s a   m a r c a d o   c o n   e l   n ú m e r o     * * * *   ,   u b i c a d o   e n   l a   

c a l l e     * * * * * * * * *   ,   e n   e l   p o b l a d o   d e     * * * * * * * * * * *   ,   C a l v i l l o ,     A g u a s c a l i e n t e s ,   c o n   

u n a   s u p e r f i c i e   d e     C I E N T O   C U A R E N T A   Y   U N   M E T R O S   C U A D R A D O S ,   

c o n   l a s   s i g u i e n t e s   m e d i d a s   y   c o l i n d a n c i a s :   A l   N o r t e   e n   u n a   l í n e a   q u e   

l l e v a   i n c l i n a c i ó n   N o r o e s t e - s u r e s t e ,   m i d e   D i e z   M e t r o s   V e i n t i c i n c o   

c e n t í m e t r o s ,   l i n d a n d o   c o n   l o t e     * * * *   ;   A l   S u r   e n   o n c e   m e t r o s   o c h e n t a   

c e n t í m e t r o s ,   l i n d a n d o   c o n   l a   c a l l e     * * * * * * * * *   ;   A l   O r i e n t e ,     e n   D i e z   m e t r o s   

l i n d a   c o n   c a l l e ;   A l   P o n i e n t e :   e n   u n a   l í n e a   q u e   l l e v a   l i g e r a   i n c l i n a c i ó n   

n o r e s t e - s u r e s t e ,   m i d e   d i e c i s é i s   m e t r o s ,   l i n d a n d o   c o n   l o t e     * * *   .   R e g i s t r a d o   

e n   e l   R e g i s t r o   P ú b l i c o   d e   l a   P r o p i e d a d   b a j o   e l   n ú m e r o     * * * *   ,   d e l   l i b r o     

* * * * * * * * * * * *     d e   l a   s e c c i ó n     * * * * * * *     d e l   m u n i c i p i o   d e   C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s ,   

d e   f e c h a     v e i n t i o c h o     d e     f e b r e r o     d e l   a ñ o     d o s   m i l   c i n c o   ,   b   a j o   e l   n ú m e r o     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     v o l u m e n     * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   t a l   y   

c o m o   s e   j u s t i f i c a   c o n   l a   c o p i a   c e r t i f i c a d a   d e l   c o n t r a t o   d e   c o m p r a v e n t a   

q u e   s e   a n e x a   a   l a   p r e s e n t e   ,   p u e s   r e f i e r e   q u e   e l   m e n c i o n a d o   i n m u e b l e   

f u e   a d q u i r i d o   a   t r a v é s   d e   u n   c o n t r a t o   p r i v a d o   d e   c o m p r a v e n t a   p o r   p a r t e   

d e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     q u i e n   l o   a d q u i r i ó   d e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   

p a g a n d o   e l   p r e c i o   e s t i p u l a d o   p o r   d i c h a   a d q u i s i c i ó n   ;     a c c i ó n     q u e    S
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Sentencia Definitiva
Expediente Número 0415/2019

Juzgado Mixto del Segundo Partido Judicial con Sede en Calvillo, Aguascalientes

p r o m u e v e   p o r   p r o p i o   d e r e c h o ,   p u e s   e n   n i n g ú n   m o m e n t o   r e f i e r e   

a c t u a r   a   n o m b r e   d e   o t r o . 

A s í ,   e l   a r t í c u l o     2 7     d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   

v i g e n t e   e n   e l   E s t a d o   e s t a b l e c e   q u e     “   N i n g u n a   a c c i ó n   p o d r á   e j e r c i t a r s e   

s i n o   p o r   a q u é l   a   q u i e n   c o m p e t e ,   o   p o r   s u   r e p r e s e n t a n t e   l e g í t i m o .   ( … ) ” 

E s   d e c i r ,     l a     a c c i ó n     d e     n u l i d a d     y / o     i n e x i s t e n c i a     d e l     c o n t r a t o     d e 

c o m p r a v e n t a ,     a s í     c o m o     l a     d e c l a r a t o r i a     d e     v a l i d e z     d e     d i v e r s o     c o n t r a t o     d e 

c o m p r a v e n t a     d e b e     d e     s e r     e j e r c i d a     p o r     a q u é l     a     q u i e n     l e     a s i s t a     u n     d e r e c h o 

e n     r e l a c i ó n     c o n     e l     b i e n     e n     l i t i s ,   d e b i é n d o s e   d e m o s t r a r   t a l   t i t u l a r i d a d   p a r a     

a s í   p r o b a r   s u   l e g i t i m a c i ó n   e n   l a   c a u s a . 

E n   t a l   s e n t i d o ,   p a r a   a c r e d i t a r   s u   l e g i t i m a c i ó n ,   l a   a c c i o n a n t e     

n o   o f r e c e   n i n g ú n   m e d i o   d e   p r u e b a   q u e   a s í   l o   d e m u e s t r e   ,   n o   

a c o m p a ñ a n d o   a   s u   e s c r i t o   d e   r e c o n v e n c i ó n     d o c u m e n t o   a l g u n o   q u e     

s u s t e n t e   s u   d e r e c h o   a   p r o m o v e r   l a s   a c c i o n e s   q u e   i n d i c a   e n   s u s     

d e m a n d a s   ,   s i n   q u e   l a   s u s c r i t a   p a s e   p o r   a l t o   q u e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     

s o l i c i t a   l a   d e c l a r a t o r i a   d e   v a l i d e z       d e   l   c o n t r a t o   p r i v a d o   d e     c o m p r a v e n t a   

e n t r e   l o s   C C .     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     * * * * * * * * * * * *   * * * * * *   *   * * * * * * * *   ,     s i n   

e m b a r g o   n o     j u s t i f i c a   ,     n i   a l   m e n o s   h a c e   m e n c i   ó   n   d e   s e r   t i t u l a r   d e   l o s   

d e r e c h o s   d e r i v a d o s   d e   e s e   c o n t r a t o ,   l o   c u a l   a c o n t e c e   e n   l o s   r e f e r i d o s   

t é r m i n o s   c o n   r e s p e c t o   a   l a   c o m p r a v e n t a     c   u y a   n u l i d a d   y / o   i n e x i s t e n c i a   

r e c l a m a   ,   s i e n d o   é s t e   e l   c e l e b r a d o   e n t r e   l o s   C C .     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     

y     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     c o m o   v e n d e d o r e s   y     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   e n   s u   

c a r á c t e r   d e   c o m p r a d o r ,     t a l   y   c o m o   c o n s t a   e n   e l     t e s t i m o n i o     n o t a r i a l   v i s i b   l e   

d e     l a s     f o j a s       o c h o   a   o n c e   v u e l t a ;     c o n   l o   q u e   q u e d a   p l e n a m e n t e   a c r e d i t a d o   

q u e     e l   t i t u l a r   d e   l a   a c c i ó n   e m p r e n d i d a   l o   e s     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       y   n o     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * . 

P o r   t a n t o ,   s i   c o m o   s e   s e ñ a l ó   a l   i n i c i o   d e l   p r e s e n t e   

c o n s i d e r a n d o ,   q u i e n   t i e n e   l e g i t i m a c i ó n   p a r a   i n c o a r   l a   a c c i ó n   

r e i v i n d i c a t o r i a   e s   e l     t i t u l a r   d e l   i n m u e b l e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       c u y a     

d e c l a r a t o r i a   d e   v a l i d e z   s e   r e c l a m a ,     e n t o n c e s     e s     é s t   e       y   n o     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * ,   q u i e n   t i e n e   l e g i t i m a c i ó n   e n   l a   c a u s a . 

P o r   t a n t o ,   e s   c l a r o   q u e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       C A R E C E       D E 

L E G I T I M A C I Ó N     P A R A     P R O M O V E R     P O R     S U     P R O P I O     D E R E C H O     E L 

P R E S E N T E   J U I C I O . 

A h o r a ,   e n   l o   q u e   r e s p e c t a   a   l a   l e g i t i m a c i ó n   d e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   p a r a   p r o m o v e r   e n   r e p r e s e n t a c i ó n   d e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     a t e n t o   a   s u   e s c r i t o   a g r e g a d o   d e   f o j a s   s e t e n t a   y   

c u a t r o   a   s e t e n t a   y   o c h o ,     s e   e s t i m a   a c r e d i t a d a ,   p u e s   c o m o   y a   s e   

e s t a b l e c i ó ,   p r o m u e v e   o s t e n t á n d o s e   c o m o   t i t u l a r   d e   l   i n m u e b l e   m a t e r i a   d e l    S
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l i t i g i o ,   l o   q u e   d e b e r á   r e s o l v e r s e   a l   a t e n d e r   e l   f o n d o   d e l   a s u n t o ,   

a c r e d i t á n d o s e   q u e     l a       p r i m e r a       d e       l o s       m e n c i o n a d o s       e s       a p o d e r a d a       d e    

* * * * * * * * * * * * * * * ,     a c o r d e     a l     i n f o r m e     v i s i b l e     a     f o j a     s e s e n t a     y     u n o     d e     l o s     a u t o s ,   

e l   c u a l   e s   p l e n o   d e   e f i c a c i a   p r o b a t o r i a   e n   t é r m i n o s   d e l   a r t í c u l o   3 4 1   d e l   

C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   ,     n o   e x i s t i e n d o   o p o s i c i ó n   a l   r e s p e c t o ;     

s i e n d o   q u e ,     c o n t r a r i o       a l   s e ñ a l a m i e n t o   d e l   d e m a n d a d o   e n   l a   r e c o n v e n c i ó n     

* * * * *   * * * * * * * * * * * * * *   ,   s e   d e m u e s t r a   q u e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     r e c o n v i n o   l a s   

p r e s t a c i o n e s   q u e   s e   c o n t i e n e n   e n   s u   d e m a n d a   e n   c a l i d a d   d e   a p o d e r a d a   

l e g a l   d e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   * * * * * * * *   ,   p u e s   e l   m e n c i o n a d o   e s c r i t o   s e   

e n c u e n t r a   a n e x o   a   l a   c o n t e s t a c i ó n   d e   d e m a n d a   q u e   c o m o   a p o d e r a d a   

r e a l i z a   e n   a u t o s ,   e v i d e n c i á n d o s e   a s í ,   d e   m a n e r a   c l a r a   y ,   c o n   

i n d e p e n d e n c i a   d e   q u e   n o   s e   h a y a   e s t a b l e c i d o   e x p r e s a m e n t e   e n   s u   

e s c r i t o ,   q u e   e f e c t i v a m e n t e   c o m p a r e c i ó   e n   r e p r e s e n t a c i ó n   d e l   a n t e s   

s e ñ a l a d o   ,   p o r   l o   q u e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * ,     S E     E N C U E N T R A     L E G I T I M A D A 

P A R A     C O M P A R E C E R     A     D E M A N D A R     E N     V Í A     D E     R E I V I N D I C A C I Ó N     A   

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * ,           L O           A N T E R I O R           E N           R E P R E S E N T A C I Ó N           D E    

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * . 

V I   . -     E n   m é r i t o   d e   l o   a n t e r i o r ,   s e   d e c l a r a   q u e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       N O   S E   E N C U E N T R A   L E G I T I M A D A   P A R A   I N C O A R   E L     

P R E S E N T E   J U I C I O     P O R       S U       P R O P I O       D E R E C H O ,       p u e s   n o   a c r e d i t ó   

t e n e r   i n t e r é s   l e g í t i m o   p a r a   p r o m o v e r     e n   v í a   d e   r e c o n v e n c i ó n     m a s     S Í   

E S T Á   L E G I T I M A D A   P A R A   P R O M O V E R L O     E N     R E P R E S E N T A C I Ó N     D E    

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * . 

P o r   l o   a n t e r i o r ,     N O   S E   E N T R A   A L   E S T U D I O   D E L   F O N D O   

D E L   P R E S E N T E   J U I C I O ,     E N   L O   Q U E   C O R R E S P O N D E   A   L A   V Í A   D E   

R E C O N V E N C I Ó N   E J E R C I D A   P O R     S U   P R O P I O   D E R E C H O   P O R     

* * * * * * * * * * *   * * * * * * * * *     E N   C O N T R A   D E     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     d e j a n d o   a   s a l v o   

s u s   d e r e c h o s . 

E n   r a z ó n   d e     l o   r e s e ñ a d o   c o n   a n t e r i o r i d a d ,     S E   A B S U E L V E   A L   

D E M A N D A D O   D E   L A   R E C O N V E N C I Ó N     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     D E   T O D A S   Y   

C A D A     U N A   D E   L A S   P R E S T A C I O N E S   Q U E   L E   S O N   R E C L A M A D A S   E N   

E L   J U I C I O     P O R   P A R T E   D E     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   Q U I E N   P R O M U E V E   E N   

S U   C O N T R A   P O R   S U   P R O P I O   D E R E C H O . 

N o   s e   h a c e   c o n d e n a   e n   c o s t a s ,   c o n f o r m e   a   l o   d i s p u e s t o   e n   

e l   a r t í c u l o   1 2 9   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   d e l   E s t a d o ,   p u e s   n o   

l e   e s   i m p u t a b l e   a   l a   p a r t e   a c t o r a   l a   f a l t a   d e   c o m p o s i c i ó n   v o l u n t a r i a   d e   l a   

c o n t r o v e r s i a ,   y a   q u e   l a   l e y   o r d e n a   q u e   l a   a c c i ó n     n u l i d a d     d e b e   s e r   

d e c i d i d a   p o r   a u t o r i d a d   j u d i c i a l   y ,   a d e m á s ,   l i m i t ó   s u   a c t u a c i ó n ,   e n   e l   

d e s a r r o l l o   d e l   p r o c e s o ,   a   l o   e s t r i c t a m e n t e   i n d i s p e n s a b l e   p a r a   s e r   p o s i b l e    S
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l a   d e f i n i t i v a   r e s o l u c i ó n   d e l   n e g o c i o   ,   a m é n   d e   q u e   n o   s e   d e c i d i ó   s o b r e   e l   

f o n d o   d e l   a s u n t o . 

V I I   . -     S e   p r o c e d e   a l   e s t u d i o   d e   l a     a c c i ó n   d e   n u l i d a d     y / o   

i n e x i s t e n c i a   d e   c o n t r a t o   d e   c o m p r a v e n t a     q u e   e n     v í a   d e   r e c o n v e n c i ó n     

p r o m u e v e       * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       p o r   c o n d u c t o   d e   s u   a p o d e r a d a   l e g a l     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     e n   c o n t r a   d e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     l o   q u e   s e   r e a l i z a     e n   

l o s   s i g u i e n t e s   t é r m i n o s : 

L a   a c c i o n a n t e   v e r s a   s u     p r e t e n s i ó n   ,   c o m o   y a   s e   e s t a b l e c i ó   e n   

s u   o p o r t u n i d a d ,   e n   e l   h e c h o   d e   q u e   e l   i n m u e b l e   m a t e r i a   d e l   p r e s e n t e   

l i t i g i o   f u e   t r a n s m i t i d o   p o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     a l   s e ñ o r     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   a   t r a v é s   d e   u n a   c o m p r a v e n t a   d e   t r e i n t a   d e   

d i c i e m b r e   d e   d o s   m i l   d i e c i s é i s   e n   e l   m u n i c i p i o   d e   C a l v i l l o ,   

A g u a s c a l i e n t e s ,   a c o r d e   a l   c o n t r a t o   d e   c o m p r a v e n t a   q u e   s e   e n c u e n t r a   e n   

l o s   a u t o s   d e l   e x p e d i e n t e   n ú m e r o   0 4 3 7 / 2 0 1 8   d e   e s t e   m i s m o   J u z g a d o ,   y   

q u e   f u e   c e l e b r a d o   e n   l a   m i s m a   N o t a r í a   P ú b l i c a   q u e   e s c r i t u r ó   e l   i n m u e b l e   

a     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   e n t r e g a n d o   e l   v e n d e d o r   a l   c o m p r a d o r ,   e n   e s a   

m i s m a   f e c h a ,   l a   p o s e s i ó n   d e   l a   p r o p i e d a d   r a í z     d e s c r i t a   e n   s u s   

p r e s t a c i o n e s ,   h a b i e n d o   p a c t a d o   u n   c o s t o   d e   Q U I N I E N T O S   N O V E N T A   Y   

C I N C O   M I L   P E S O S ,   r e a l i z a n d o   p a g o s   p a r a   t a l   e f e c t o   s u m a n d o   l a   

c a n t i d a d   d e   D O S C I E N T O S   N O V E N T A   Y   C I N C O   M I L   P E S O S ,   t a n t o   e n   

e n t r e g a s   e n   e f e c t i v o   c o m o   e n   m e j o r a s   a   l a   c a s a ,   s i e n d o   q u e   l a   e s c r i t u r a   

d e l   i n m u e b l e   q u e d ó   d e   r e a l i z a r s e   u n a   v e z   q u e   l a   m i s m a   s e   l i b e r a r a   d e   u n   

g r a v a m e n   q u e   t e n í a   d e l   I N F O N A V I T   s o b r e   e l   m i s m o ,   l o   c u a l   s e   h a r í a   p o r   

e l   v e n d e d o r   c o n   l o s   p a g o s   q u e   e l   c o m p r a d o r   l e   f u e r a   o t o r g a n d o ,   n o   

o b s t a n t e   l o   a n t e r i o r ,   e l   v e n d e d o r   e x i g i ó   a l   c o m p r a d o r   q u e   l e   p a g a r a   l a   

t o t a l i d a d   d e l   p r e c i o   o   v e n d í a   p o r   o t r o   l a d o   e l   i n m u e b l e   p u e s   n e c e s i t a b a   

d i n e r o ,   p o r   l o   q u e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     l e   p i d i ó   q u e   l o   e s p e r a r a   p e r o   

y a   n o   l e   q u i s o   c o n t e s t a r ,   a n t e   l o   c u a l   l e   c o n s i g n a r o n   l a   c a n t i d a d   r e s t a n t e   

d e l   p r e c i o   t o t a l   d e   l a   c o m p r a v e n t a ,   e s t o   e s   l a   c a n t i d a d   d e   

T R E S C I E N T O S   M I L   P E S O S ,   m e d i a n t e   b i l l e t e   d e   d e p ó s i t o   q u e   o b r a   e n   e l   

e x p e d i e n t e   c i t a d o   e n   l í n e a s   q u e   a n t e c e d e n ,   c u b r i e n d o   e l   p r e c i o   t o t a l   d e   

l a   o p e r a c i ó n ,   s i n   q u e   e l   v e n d e d o r   h a y a   c u m p l i d o   c o n   e s c r i t u r a r   e l   b i e n ;   

a g r e g a n   q u e   a   f i n a l e s   d e   o c t u b r e   d e   d o s   m i l   d i e c i s i e t e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     

e m p e z ó   a   m a n i f e s t a r   q u e   h a b í a   c o m p r a d o   y a   e l   r e f e r i d o   i n m u e b l e ,   p o r   l o   

q u e   s e   i n t e r p u s o   l a   d e n u n c i a   q u e   o b r a   e n   l a   c a r p e t a   d e   i n v e s t i g a c i ó n     

* * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   r e c o n o c i e n d o   e l   d e m a n d a d o   d e   l a   r e c o n v e n c i ó n   q u e   

e r a   q u i e n   r e c i b i ó   l o s   p a g o s   p a r a   e n t r e g a r l o s   a     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   

s e g ú n   e l   c o n t r a t o   p r i v a d o   d e   c o m p r a v e n t a   d e   t r e i n t a   d e   d i c i e m b r e   d e   d o s   

m i l   d i e c i s i e t e ,   s i e n d o   q u e   e l   t i t u l a r   d e   l a   a g e n c i a   d e l   M i n i s t e r i o   P ú b l i c o   l e    S
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i n f o r m ó   q u e   e s t a b a   e n   p r e s e n c i a   d e   u n a   d o b l e   v e n t a   d e l   i n m u e b l e   p o r   

p a r t e   d e l   ú l t i m o   d e   l o s   m e n c i o n a d o s ,   y a   q u e   l a   p r i m e r a   v e z   s e   l o   v e n d i ó   

a   * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   y   l a   s e g u n d a   a   * * * * * * * * * * * * * * * * * * * . 

E   n   p r i m e r   t é r m i n o ,   d e b e   d e   s e ñ a l a r s e   q u e   n u e s t r o   

o r d e n a m i e n t o   j u r í d i c o   m e x i c a n o   d i s t i n g u e   l o s   a c t o s   i n e x i s t e n t e s   d e   l o s   

a c t o s   n u l o s ;   c o m o   a c t o s   i n e x i s t e n t e s ,   s e   e n t i e n d e     a q u é l l o s     a   l o s   q u e   l e s   

f a l t a   u n   e l e m e n t o   e s e n c i a l ,   e n   a u s e n c i a   d e l   c u a l   e s   l ó g i c a m e n t e   

i m p o s i b l e   c o n c e b i r   s u   e x i s t e n c i a   j u r í d i c a ;   e n   t a n t o   q u e   ,     e n   l o s   a c t o s   

n u l o s ,   s e   d a n   l o s   e l e m e n t o s   d e   e x i s t e n c i a ,   p e r o   d e   m o d o   i m p e r f e c t o ,   p o r   

e s e   m o t i v o ,   n o   p r o d u c i r á   e f e c t o   l e g a l   a l g u n o   o   l o   p r o d u c i r á   d e   m a n e r a   

p r o v i s i o n a l ,   p u e s   l o s   m i s m o s   s e r á n   d e s t r u i d o s   d e   m a n e r a   r e t r o a c t i v a   

c u a n d o   s e   d e t e r m i n e   l a   n u l i d a d   d e l   a c t o   p o r   l a   a u t o r i d a d   j u d i c i a l   ,   s i e n d o   

a s í   q u e   s e   c l a s i f i c a n   e n   n u l o s   a b s o l u t o s   y   n u l o s   r e l a t i v o s 1 . 

P o r   s u   p a r t e ,   l a   e x t i n t a   T e r c e r a   S a l a   d e   l a   S u p r e m a   C o r t e   d e   

J u s t i c i a   d e   l a   N a c i ó n ,   h a   e s t a b l e c i d o   q u e   l a   d i f e r e n c i a   e n t r e   n u l i d a d   

a b s o l u t a   y   l a   i n e x i s t e n c i a   d e l   a c t o   j u r í d i c o   e s   m e r a m e n t e   t e ó r i c a ,   p u e s   

e n   a m b a s   s u   s a n c i ó n   c o n s i s t e   e n   q u e   n o   p u e d e n   e n g e n d r a r   a l g u n a   

c o n s e c u e n c i a   j u r í d i c a ,   p u e s   a u n q u e   p r o d u z c a n   p r o v i s i o n a l m e n t e   c i e r t o s   

e f e c t o s ,   é s t o s   s e   r e t r o t r a e r á n   a l   m o m e n t o   e n   q u e   s e   d e c l a r a s e   

j u d i c i a l m e n t e   l a   n u l i d a d   a b s o l u t a   o   l a   i n e x i s t e n c i a ,   c o n   l o   q u e   s e   

d e s t r u y e   e l   a c t o   d e   q u e   s e   t r a t e 2 .   

D i l u c i d a d o   l o   a n t e r i o r ,   s e   d e b e   p u n t u a l i z a r   q u e   e l   C ó d i g o   

C i v i l   v i g e n t e   e n   e l   E s t a d o ,   e s t a b l e c e : 

1   C O N T R E R A S   L Ó P E Z ,   R . ,   2 0 1 1 ,     “   T e o r í a   d e   l a   i n e x i s t e n c i a   y   n u l i d a d e s   e n   e l   D e r e c h o   m e x i c a n o   y   l a   
T e o r í a   d e   l a s   n u l i d a d e s   e   i n e f i c i e n c i a s   e n   e l   D e r e c h o   e u r o p e o   ”   ,     T e m a s   d e   d e r e c h o   c i v i l   e n   h o m e n a j e   a l   
d o c t o r   J o r g e   M a r i o   M a g a l l ó n   I b a r r a     r e n d i d o   p o r   m i e m b r o s   d e l   C o l e g i o   d e   P r o f e s o r e s   d e   D e r e c h o   C i v i l   
d e   l a   F a c u l t a d   d e   D e r e c h o ,   U N A M ;   M é x i c o   D . F . ,   E d i t o r i a l   P o r r ú a . 
2   Registro digital:   239988 ;  Instancia:   Tercera Sala ;  Séptima Época ;  Materia(s):   Civil ;  Fuente:   Sema nario Judicial de la 
Federación;  Volumen 205-216, Cuarta Parte, página 116 ;  Tipo:   Aislada :  “ NULIDAD   ABSOLUTA   E   INEXISTENCIA.   SUS    
DIFERENCIAS   SON   CONCEPTUALES   Y   SIMPLEMENTE   TEORICAS, Y SUS   SANCIONES   SON   SEMEJANTES.   Si por 
actos inexistentes debe entenderse, aquellos que adolecen de un elemento esencial, ya sea el consentimiento o el objeto, y 
que no reúnen los elementos de hecho que suponen su naturaleza o su finalidad, y en ausencia de los cuales, lógicamente 
es imposible concebir su existencia; y por cuanto se refiere a los actos jurídicos viciados de   nulidad   absoluta, puede 
sostenerse que son aquellos en que el acto se ha realizado de manera imperfecta, aunque sus elementos esenciales se 
presenten completos, ya que al haber sido celebrados sin observar las reglas imperativas establecidas en la ley, carecen 
de perfección conforme a las normas previstas para garantizar la defensa del interés general o de orden público, y así, 
asegurar la protección de un interés privado; es indudable que, atento lo anterior de conformidad con los artículos 2078, 
2079 y 2080 del Código Civil del Estado de México, el acto jurídico que adolezca de objeto o de consentimiento, o haya 
ilicitud en el objeto, en el fin o en la condición, no es susceptible de valer ni desaparecer por confirmación, cuyos vicios 
pueden invocarse por todo interesado, a efecto de prevalecerse contra los mismos. En tal virtud, al ser iguales 
las   sanciones   para tales actos, por consistir en que no pueden engendrar alguna consecuencia jurídica, pues aunque 
produzcan provisionalmente ciertos efectos, éstos se retrotraerán al momento en que se declarase judicialmente 
la   nulidad   absoluta   o la inexistencia, con lo que se destruye el acto de que se trate, tales circunstancias implican que, en la 
realidad, las   diferencias   entre   nulidad   absoluta   e inexistencia, son puramente   conceptuales   y teóricas, de acuerdo con la 
doctrina. Por lo cual, si el matrimonio es un contrato civil, como así se establece en el párrafo tercero del artículo 130 de la 
Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, es evidente que las nulidades y las inexistencias de los actos 
jurídicos pueden afectar el matrimonio, en razón de ser un contrato; y sin embargo, es válido afirmar que el matrimonio 
como contrato tiene particularidades y efectos, de las que los demás actos jurídicos y contratos no participan y, 
consecuentemente, las   sanciones   civiles que se aplicaren, en el caso de   nulidad   absoluta   o de inexistencia, sustraen al 
matrimonio del régimen general de las nulidades y de las inexistencias, por lo que los hijos habidos dentro de un 
matrimonio declarado nulo, deben conservar su filiación, según lo estatuye el artículo 326 del Código Civil del Estado de 
México.” S
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A r t í c u l o   1 6 7 3 .       “   C o n v e n i o   e s   e l   a c u e r d o   d e   d o s   o   m á s   

p e r s o n a s   p a r a   c r e a r ,   t r a n s f e r i r ,   m o d i f i c a r   o   e x t i n g u i r   o b l i g a c i o n e s . ” 

A r t í c u l o   1 6 7 4 .       “   L o s   c o n v e n i o s   q u e   p r o d u c e n   o   t r a n s f i e r e n   

l a s   o b l i g a c i o n e s   y   d e r e c h o s   t o m a n   e l   n o m b r e   d e   c o n t r a t o s . ” 

A r t í c u l o   1 6 7 5 .       “   P a r a   l a   e x i s t e n c i a   d e l   c o n t r a t o   s e   r e q u i e r e :   

I . -   C o n s e n t i m i e n t o ;   I I . -   O b j e t o   q u e   p u e d a   s e r   m a t e r i a   d e l   c o n t r a t o . ” 

A r t í c u l o   1 7 1 0 .       “   E l   h e c h o   p o s i t i v o   o   n e g a t i v o ,   o b j e t o   d e l   

c o n t r a t o ,   d e b e   s e r :   I . -   P o s i b l e ;   I I . -   L í c i t o . ” 

A r t í c u l o   1 7 1 1 .       “   E s   i m p o s i b l e   e l   h e c h o   q u e   n o   p u e d e   e x i s t i r   

p o r q u e   e s   i n c o m p a t i b l e   c o n   u n a   l e y   d e   l a   n a t u r a l e z a   o   c o n   u n a   n o r m a     

j u r í d i c a   q u e   d e b e   r e g i r l o   n e c e s a r i a m e n t e   y   q u e   c o n s t i t u y e   u n   o b s t á c u l o   

i n s u p e r a b l e   p a r a   s u   r e a l i z a c i ó n . ” 

A r t í c u l o   1 7 1 3 .       “   E s   i l í c i t o   e l   h e c h o   q u e   e s   c o n t r a r i o   a   l a   l e y   o   

a   l a s   b u e n a s   c o s t u m b r e s . ” 

A r t í c u l o   1 7 1 4 .       “   L a   c a u s a   d e t e r m i n a n t e   d e   l a   v o l u n t a d   d e   l o s   

q u e   c o n t r a t a n ,   t a m p o c o   d e b e   s e r   c o n t r a r i a   a   l a   l e y   n i   a   l a s   b u e n a s   

c o s t u m b r e s . ” 

A r t í c u l o   2 0 9 5 .       “   E l   a c t o   j u r í d i c o   i n e x i s t e n t e   p o r   l a   f a l t a   d e   

c o n s e n t i m i e n t o   o   d e   o b j e t o   q u e   p u e d a   s e r   m a t e r i a   d e   é l ,   n o   p r o d u c i r á   

e f e c t o   l e g a l   a l g u n o .   N o   e s   s u s c e p t i b l e   d e   v a l e r   p o r   c o n f i r m a c i ó n   n i   p o r   

p r e s c r i p c i ó n ;   s u   i n e x i s t e n c i a   p u e d e   i n v o c a r s e   p o r   t o d o   i n t e r e s a d o . ” 

A r t í c u l o   2 0 9   7 .     “   L a   n u l i d a d   a b s o l u t a   p o r   r e g l a   g e n e r a l   n o   

i m p i d e   q u e   e l   a c t o   p r o d u z c a   p r o v i s i o n a l m e n t e   s u s   e f e c t o s ,   l o s   c u a l e s   

s e r á n   d e s t r u i d o s   r e t r o a c t i v a m e n t e   c u a n d o   s e   p r o n u n c i e   p o r   e l   j u e z   l a   

n u l i d a d .   D e   e l l a   p u e d e   p r e v a l e r s e   t o d o   i n t e r e s a d o   y   n o   d e s a p a r e c e   p o r   

l a   c o n f i r m a c i ó n   o   l a   p r e s c r i p c i ó n . ” 

  

A r t í c u l o   2 0 9 8 .       “   L a   n u l i d a d   e s   r e l a t i v a   c u a n d o   n o   r e ú n e   t o d o s   

l o s   c a r a c t e r e s   e n u m e r a d o s   e n   e l   a r t í c u l o   a n t e r i o r .   S i e m p r e   p e r m i t e   q u e   

e l   a c t o   p r o d u z c a   p r o v i s i o n a l m e n t e   s u s   e f e c t o s . ” 

   S
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A r t í c u l o   2 0 9 9 .       “   L a   f a l t a   d e   f o r m a   e s t a b l e c i d a   p o r   l a   l e y ,   s i   n o   

s e   t r a t a   d e   a c t o s   s o l e m n e s ,   a s í   c o m o   e l   e r r o r ,   e l   d o l o ,   l a   v i o l e n c i a ,   l a   

l e s i ó n   y   l a   i n c a p a c i d a d   d e   c u a l q u i e r a   d e   l o s   a u t o r e s   d e l   a c t o ,   p r o d u c e   l a   

n u l i d a d   r e l a t i v a   d e l   m i s m o . ” 

D e   l o s   a r t í c u l o s   p r e c i t a d o s   s e   o b t i e n e   q u e   p a r a   l a   e x i s t e n c i a   

d e l   c o n t r a t o ,   e l   o b j e t o   d e l   m i s m o   t i e n e   q u e   s e r   p o s i b l e   y   l í c i t o ,   

e n t e n d i é n d o s e   a l   p r   i m e r o   d e   l o s   s e ñ a l a d o s   c o m o   a q u é   l   q u e   s í   p u e d e   

e x i s t i r   p o r q u e   e s   c o m p a t i b l e   c o n   u n a   l e y   d e   l a   n a t u r a l e z a   o   c o n   u n a   

n o r m a   j u r í d i c a   q u e   d e b e   r e g i r l o .   P o r   e n d e ,   c u a n d o   e l   o b j e t o   m a t e r i a   d e l   

c o n t r a t o   e s   i m p o s i b l e ,     t r a e   c o m o   c o n s e c u e n c i a   l a   i n e x i s t e n c i a   d e l   

c o n t r a t o   ,   p o r   l o   t a n t o ,     s e   r e c o n o c e n   t a n t o   l a   i n e x i s t e n c i a ,   l a   n u l i d a d   

a b s o l u t a   y   l a   n u l i d a d   r e l a t i v a   d e   u n   a c t o   j u r í d i c o . 

E l   a c t o   i n e x i s t e n t e   e s t á   d e f i n i d o ,   c o m o   e l   q u e   n o   r e ú n e   l o s   

e l e m e n t o s   d e   h e c h o   q u e   s u p o n e   s u   n a t u r a l e z a   o   s u   o b j e t o   y   e n   a u s e n c i a   

d e   l o s   c u a l e s ,   e s   l ó g i c a m e n t e   i m p o s i b l e   c o n c e b i r   s u   e x i s t e n c i a .   E n   e s t e   

o r d e n   d e   i d e a s ,   e l   a c t o   i n e x i s t e n t e   s e   c o m p r e n d e   q u e   n o   p u e d e   s e r   e l   

o b j e t o   d e   u n a   c o n f i r m a c i ó n ,   n i   d e l   b e n e f i c i o   d e   u n a   p r e s c r i p c i ó n   e x t i n t i v a   

q u e   h a g a   d e s a p a r e c e r   c o n   e l   t i e m p o   e l   v i c i o   d e   q u e   e s t á   m a n c h a d o ,   y a   

q u e   s i   e v e n t u a l m e n t e   e l   a c t o   j u r í d i c o   i n e x i s t e n t e   s e   i n v o c a   e n   j u i c i o ,   e l   

t r i b u n a l   n o   p u e d e   s i n o   r e g i s t r a r   s u   i n e x i s t e n c i a .   

A l   l a d o   d e l   a c t o   i n e x i s t e n t e ,   s e   e n c u e n t r a   e l   a c t o   n u l o .   L a   

n u l i d a d   a b s o l u t a   d e   u n   a c t o   s e   t r a d u c e   e n   q u e   u n o   d e   s u s   e l e m e n t o s   

o r g á n i c o s ,   v o l u n t a d ,   o b j e t o   o   f o r m a ,   s e a   r e a l i z a d o   i m p e r f e c t a m e n t e ,   o   

q u e   e l   f i n   q u e   p e r s e g u í a n   l o s   a u t o r e s   d e l   a c t o ,   e s t á   d i r e c t a   o   

e x p r e s a m e n t e   c o m b i n a d o   p o r   l a   l e y .   D i c h a   n u l i d a d   p u e d e   s e r   i n v o c a d a   

p o r   t o d o s   l o s   i n t e r e s a d o s ,   q u e   n o   d e s a p a r e c e   n i   p o r   l a   c o n f i r m a c i ó n   n i   

p o r   l a   p r e s c r i p c i ó n   y   q u e   u n a   v e z   p r o n u n c i a d a   p o r   s e n t e n c i a ,   n o   d e j a   

n i n g ú n   e f e c t o   d e t r á s .   F i n a l m e n t e   l a   n u l i d a d   e s   r e l a t i v a   c u a n d o   n o   

c o r r e s p o n d e   r i g u r o s a m e n t e   a   l a   n o c i ó n   d e   n u l i d a d   a s í   e n u n c i a d a . 

C o n   b a s e   e n   l o   a n t e r i o r ,   p a r a   a c r e d i t a r   l a   i n e x i s t e n c i a   d e   u n   

a c t o   j u r í d i c o   p o r   f a l t a   d e   v o l u n t a d   d e b e   d e m o s t r a r s e   q u e   n o   e x i s t i ó   l a   

m a n i f e s t a c i ó n ,   y a   s e a   e x p r e s a   o   t á c i t a ,   d e l   c o n s e n t i m i e n t o   d e   a l g u n a   d e   

l a s   p a r t e s . 

S   i e n d o   a s í   q u e   e l   a c t o r   d e   l a   r e c o n v e n c i ó n     n o   l o g r ó   a c r e d i t a r   

l o s   e x t r e m o s   d e   s u   a c c i ó n   d e   n u l i d a d ,     p a r a   l o   c u a l   s e   t o m a   e n   

c o n s i d e r a c i ó n   q u e     o f r e c i ó   c o m o   p r u e b a     d e   s u   p a r t e   l a     C O N F E S I O N A L ,     a   

c a r g o   d e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     d e s a h o g a d a   e n   a u d i e n c i a   d e   v e i n t i o c h o   d e   

s e p t i e m b r e   d e   d o s   m i l   v e i n t i u n o ,   c o n f o r m e   a l   p l i e g o   d e   p o s i c i o n e s   v i s i b l e    S
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Juzgado Mixto del Segundo Partido Judicial con Sede en Calvillo, Aguascalientes

d e   l a s   f o j a s   c i   e   n t o   n o v e n t a   y   s e i s     d e   d o n d e   s e   d e s p r e n d e   q u e   n o   

c o n o c e   a     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   p r e c i s a n d o   q u e   é s t e   u n a   v e z   l o   l l a m ó   p o r   

t e l é f o n o   d e s p u é s   d e   q u e   c o m p r ó   l a   c a s a   y   l e   d i j o   q u e   e r a   e l   d u e ñ o ,   a   l o   

c u a l   r e s p o n d i ó   e l   d e p o n e n t e   q u e   l o   a r r e g l a r a   c o n     * * * * * * *   ,   q u e   n o   

r e c o n o c e   q u e     * * * * * * * * * * *     t e n g a   l a   p o s e s i ó n   d e   l a   f i n c a ,   q u e   c u a n d o   e l   

d e p o n e n t e   c o m p r ó   e s a   c a s a   e s t a b a   u n   m u c h a c h o   r e n t a n d o   q u e   s e   l l a m a     

* * * * *   ,   q u e   c u a n d o   a n d a b a n   t r a t a n d o     * * * * * * *     t o c ó   y   l e   d i j o   a   é l   q u e   l e s   

d i e r a   p e r m i s o   d e   e n t r a r   p o r q u e   i b a   a   r e v i s a r   l a   c a s a   p a r a   c o m p r a r l a ,   q u e   

l a   r e v i s a r o n ,   s a l i e r o n   y   t r a t a r o n     * * * * * * *     y   e l   c o m p a r e c i e n t e ,   q u e   c u a n d o   l a   

c a s a   y a   e r a   s u y a   l e   d i j o   a     * * * * *     q u e   c u á n t o   l e   c o b r a b a n   d e   r e n t a   p o r q u e   

n o   p e n s a b a   v i v i r   a h í ,   a   l o   q u e   r e s p o n d i ó   q u e   s e   l a   s e g u í a   r e n t a n d o ,   

c u a n d o   f u e   p o r   e l   p r i m e r   m e s   d e     r e n t a ,   e l   a n t e s   m e n c i o n a d o   s a l i ó   

c o n t e s t á n d o l e   q u e   e l   d e p o n e n t e   n o   l e   r e n t ó   a   é l ,   q u e   y a   h a b í a   p a g a d o   l a   

r e n t a   s e i s   m e s e s   a d e l a n t a d o   y   a h í   e m p e z ó   t o d o   e l   p r o b l e m a   q u e   t r a e ,   

q u e   n o   s a b e   q u e   l a   e n t r e g a   d e   l a   p o s e s i ó n   s e a   p o r q u e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     l e   v e n d i ó   l a   f i n c a   a     * * * * * * * * * * *   ,   q u e   s a b e   d e   l a   

c o m p r a v e n t a   e n t r e     * * * * *     y     * * * * * * * * * * * *     p o r   e s c r i t o ,   d e   l o   c u a l   s e   d i o   

c u e n t a   h a s t a   d e s p u é s   d e   q u e   l a   c o m p r ó ,   q u e   n o   c o n o c e   e s e   c o n t r a t o ,   

q u e   s a b e   q u e     * * * * * * * * * * *     h a   i n t e r p u e s t o   d e n u n c i a   p e n a l   e n   c o n t r a   d e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     p o r   h a b e r   v e n d i d o   a     * * * * *     l a   m i s m a   f i n c a   q u e   l e   

v e n d i ó   a     * * * * *   ,   d e n u n c i a   d e   l a   c u a l   t i e n e   c o n o c i m i e n t o ,   q u e   a n t e   e l   

M i n i s t e r i o   P ú b l i c o   r e c o n o c i ó   q u e   l e   h a b í a   c o m p r a d o   l a   m i s m a   f i n c a   a     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * . 

P r o b a n z a   a   l a   q u e   s e   c o n c e d e   v a l o r   p r o b a t o r i o   d e   a c u e r d o   a   

l o   d i s p u e s t o   p o r   e l   a r t í c u l o   3 3 7   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   d e l   

E s t a d o ,   p o r   h a b e r   s i d o   h e c h a   e n   j u i c i o   y   p o r   p e r s o n a   c a p a c i t a d a   p a r a   

o b l i g a r s e ,   e n   p l e n o   c o n o c i m i e n t o   y   s i n   c o a c c i ó n   n i   v i o l e n c i a ,   d e   h e c h o   

p r o p i o ,   y   e n   l a   q u e   r e c o n o c i ó   q u e   t i e n e   c o n o c i m i e n t o   d e   l a   e x i s t e n c i a   d e   

u n a   c o m p r a v e n t a   p o r   e s c r i t o   y   q u e   a d e m á s   s a b e   q u e     * * * * * * * * * * *     

i n t e r p u s o   u n a   d e n u n c i a ,   r e c o n o c i e n d o   e l   a b s o l v e n t e   q u e   l e   h a b í a   

c o m p r a d o   l a   m i s m a   f i n c a   a     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   s i n   e m b a r g o ,     e n 

n a d a         b e n e f i c i a         d i c h a         c o n f e s i ó n         a l         a c t o r         d e         l a         r e c o n v e n c i ó n    

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * ,   p u e s t o   q u e   d e   l o   a n t e r i o r     n o   s e   d e s p r e n d e n   

d a t o s   d e   l o c a l i z a c i ó n ,   d i m e n s i o n e s   y   c o l i n d a n c i a s   d e l   i n m u e b l e ,   a s í   

c o m o   d i v e r s a s   c a r a c t e r í s t i c a s   q u e   p e r m i t a n   a   l a   s u s c r i t a   c o n c l u i r   

s i n   l u g a r   a   d u d a s   q u e   s e   t r a t a   d e l   m i s m o   i n m u e b l e   m o t i v o   d e l   

p r e s e n t e   l i t i g i o   ,   s o b r e   e l   q u e   é s t e   s e ñ a l a   r e a l i z ó   u n a   c o m p r a v e n t a   ,     

d e b i e n d o   c o n s i d e r a r s e   a d e m á s     q u e   e l   a b s o l v e n t e   n i n g u n a   

m a n i f e s t a c i ó n   r e a l i z a   r e s p e c t o   a   l a   c o m p r a v e n t a ,   e s t o   e s ,   f e c h a    S
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c e l e b r a c i ó n   y   c o n d i c i o n e s   d e   v e n t a ,   a s í   c o m o   e l   p a g o   d e   s u   p r e c i o ,   

a   e f e c t o   d e   p o d e r   d e t e r m i n a r   f e h a c i e n t e m e n t e   q u e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     a d q u i r i ó   e l   i n m u e b l e   a   t r a v é s   d e   u n   c o n t r a t o   

d e   c o m p r a v e n t a   c u y a   v a l i d e z   s o l i c i t a   3   y ,   c o m o     c o n s e c u e n c i a   l a   

n u l i d a d   y / o   i n e x i s t e n c i a   d e l   c o n t r a t o   p o r   r a z ó n   d e l   c u a l     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   s e   c o n v i r t i ó   e n   p r o p i e t a r i o   d e   l a     c a s a   h a b i t a c i ó n   

u b i c a d a   e n   l a   P r i v a d a     * * * * * * * * *     n ú m e r o     * * * * * * * * * *     g u i ó n     * * * * * * * * * * *     (   * * *   -     

* * *   )   d e   l a   C o l o n i a     * * * * * * * * *   ,   p e r t e n e c i e n t e   a l     p o b l a d o   d e     * * * * * * * * * * *   ,     

C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s ,     c o n s t r u i d a   s o b r e   e l   l o t e   n ú m e r o     *   ,   c o n   u n a   

s u p e r f i c i e   d e   C I E N T O   C U A R E N T A   Y   U N   M E T R O S   C U A D R A D O S   ( 1 4 1   M 2 )   

y   q u e   c u e n t a   c o n   l a s   s i g u i e n t e s   m e d i d a s   y   c o l i n d a n c i a s   A L   N O R T E   e n   

l í n e a   q u e   l l e v a   i n c l i n a c i ó n   n o r o e s t e - s u r e s t e ,   m i d e   d i e z   m e t r o s   v e i n t i c i n c o   

c e n t í m e t r o s   y   l i n d a   c o n   l o t e     * * * *   ;   A L   S U R   e n   o n c e   m e t r o s   c o n   o c h e n t a   

c e n t í m e t r o s   y   l i n d a   c o n   l a   c a l l e     * * * * * * * * *   ;   A L   O R I E N T E   e n   d i e z   m e t r o s   y   

l i n d a   c o n   c a l l e   y ;   P O N I E N T E ,   e n   u n a   l í n e a   q u e   l l e v a   l i g e r a   i n c l i n a c i ó n   

n o r e s t e - s u r o e s t e ,   m i d e   d i e c i s é i s   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   l o t e   d o s ;   i n m u e b l e   

q u e   s e   e n c u e n t r a   i n s c r i t o   e n   e l   R e g i s t r o   P ú b l i c o   d e   l a   P r o p i e d a d   y   d e l   

C o m e r c i o   e n   e l   E s t a d o ,   b a j o   e l   n ú m e r o     * *   ,     d e l   l i b r o   n ú m e r o     * * *   ,   d e   l a   

S e c c i ó n     * * * * * * *     d e l   M u n i c i p i o   d e   C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s ,   e n   e l   q u e   s e   

t i e n e   c o m o   p r o p i e t a r i o   a   * * * * * * * * * * * * * * * * * * * . 

V I I I . -       D e   e s t e   m o d o   ,   l a   s u s c r i t a   s e   e n c u e n t r a   i m p e d i d a   p a r a   

d e c r e t a r   l a   i n e x i s t e n c i a     y / o   n u l i d a d     d e l   C o n t r a t o   d e   C o m p r a v e n t a     q u e   

d i c e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   d e s c r i t o   e n   s u   c a p í t u l o   d e   p r e s t a c i o n e s ,   

c o n c r e t a m e n t e   e n   e l   i n c i s o     “   b )   ”       s i e n d o   e l     “   (   …   )     c o n t r a t o   p r i v a d o   d e   

c o m p r a v e n t a   e n t r e   l o s   C C .     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   r e s p e c t o   d e l   s i g u i e n t e   b i e n   i n m u e b l e :   L O T E   

U R B A N O   P A R A   A S I E N T O   D E   C A S A   M A R C A D O   C O N   E L   N U M E R O     * * * *   ,   

U B I C A D O   E N   L A   C A L L E     * * * * * * * * *   ,   E N   E L   P O B L A D O   D E     * * * * * * * * * * *   ,   

P E R T E N E C I E N T E   A L   M U N I C I P I O   D E   C A L V I L L O ,   A G U A S C A L I E N T E S ,   

3   “ ( … )  c o n t r a t o   p r i v a d o   d e   c o m p r a v e n t a   e n t r e   l o s   C C .     L U I S   E N R I Q U E   E S P A R Z A   L U E R A     y     J U L I O   C E S A R   

G A R C I A   M A R T I N E Z   ,   r e s p e c t o   d e l   s i g u i e n t e   b i e n   i n m u e b l e :   L O T E   U R B A N O   P A R A   A S I E N T O   D E   C A S A   

M A R C A D O   C O N   E L   N U M E R O     T R E S   ,   U B I C A D O   E N   L A   C A L L E     R I O   V E R D E   ,   E N   E L   P O B L A D O   D E     

O J O C A L I E N T E   ,   P E R T E N E C I E N T E   A L   M U N I C I P I O   D E   C A L V I L L O ,   A G U A S C A L I E N T E S ,   C O N   U N A   

S U P E R F I C I E   D E C I E N T O   ( S I C )   C U A R E N T A   Y   U N   M E T R O S   C U A D R A D O S ,   c o n   l a s   s i g u i e n t e s   m e d i d a s   y   

c o l i n d a n c i a s :   A l   N o r t e   e n   u n a   l í n e a   q u e   l l e v a   i n c l i n a c i ó n   N o r o e s t e - s u r e s t e ,   m i d e   D i e z   M e t r o s   

V e i n t i c i n c o   c e n t í m e t r o s ,   l i n d a n d o   c o n   l o t e     o c h o   ;   A l   S u r   e n   o n c e   m e t r o s   o c h e n t a   c e n t í m e t r o s ,   l i n d a n d o   

c o n   l a   c a l l e     R i o   V e r d e   ;   A l   O r i e n t e ,     e n   D i e z   m e t r o s   l i n d a   c o n   c a l l e ;   A l   P o n i e n t e :   e n   u n a   l í n e a   q u e   l l e v a   

l i g e r a   i n c l i n a c i ó n   n o r e s t e -   s u r e s t e ,   m i d e   d i e c i s é i s   m e t r o s ,     c o n   l o t e     d o s   .   R e g i s t r a d o   e n   e l   R e g i s t r o   

P ú b l i c o   d e   l a   P r o p i e d a d   b a j o   e l   n ú m e r o     T r e s   ,   d e l   l i b r o     c i e n t o   c i n c o     d e   l a   s e c c i ó n     p r i m e r a     d e l   m u n i c i p i o   

d e   C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s ,   d e   f e c h a   V e i n t i o c h o   d e   F e b r e r o   d e l   a ñ o   2 0 0 5 .   B a j o   e l   n ú m e r o     

V E I N T I N U E V E   M I L   D O S C I E N T O S   C I N C U E N T A   Y   S E I S   ,   V o l u m e n     1 0 9 8   ,   t a l   y   c o m o   s e   j u s t i f i c a   c o n   l a   

c o p i a   c e r t i f i c a d a   d e l   c o n t r a t o   d e   c o m p r a v e n t a   q u e   s e   a n e x a   a   l a   p r e s e n t e . ”  S
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C O N   U N A   S U P E R F I C I E   D E C I E N T O   ( S I C )   C U A R E N T A   Y   U N   M E T R O S   

C U A D R A D O S ,   c o n   l a s   s i g u i e n t e s   m e d i d a s   y   c o l i n d a n c i a s :   A l   N o r t e   e n   

u n a   l í n e a   q u e   l l e v a   i n c l i n a c i ó n   N o r o e s t e - s u r e s t e ,   m i d e   D i e z   M e t r o s   

V e i n t i c i n c o   c e n t í m e t r o s ,   l i n d a n d o   c o n   l o t e     * * * *   ;   A l   S u r   e n   o n c e   m e t r o s   

o c h e n t a   c e n t í m e t r o s ,   l i n d a n d o   c o n   l a   c a l l e     * * * * * * * * *   ;   A l   O r i e n t e ,     e n   D i e z   

m e t r o s   l i n d a   c o n   c a l l e ;   A l   P o n i e n t e :   e n   u n a   l í n e a   q u e   l l e v a   l i g e r a   

i n c l i n a c i ó n   n o r e s t e - s u r e s t e ,   m i d e   d i e c i s é i s   m e t r o s ,   l i n d a n d o   c o n   l o t e     * * *   .   

R e g i s t r a d o   e n   e l   R e g i s t r o   P ú b l i c o   d e   l a   P r o p i e d a d   b a j o   e l   n ú m e r o     * * * *   ,   

d e l   l i b r o     * * * * * * * * * * * *     d e   l a     s e c c i ó n     * * * * * * *     d e l   m u n i c i p i o   d e   C a l v i l l o ,   

A g u a s c a l i e n t e s ,   d e   f e c h a   V e i n t i o c h o   d e   F e b r e r o   d e l   a ñ o   2 0 0 5 .   B a j o   e l   

n ú m e r o     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   V o l u m e n     * * * *   ,   t a l   y   c o m o   

s e   j u s t i f i c a   c o n   l a   c o p i a   c e r t i f i c a d a   d e l   c o n t r a t o   d e   c o m p r a v e n t a   q   u e   s e   

a n e x a   a   l a   p r e s e n t e   ”   ,     l   o   a n t e r i o r   e n   v i r t u d   d e   q u e     e l   a c t o r     

r e c o n v e n c i o n i s t a     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     n o   a c r e d i t ó     l a     c e l e b r a c i ó n 

d e l     r e f e r i d o     a c t o     j u r í d i c o   y ,   p o r   t a n t o ,   t a m p o c o   q u e   e n   e l   m i s m o     

h a y a n   e x i s t i d o     v i c i o s     e n     e l     c o n s e n t i m i e n t o ,   o   e n   s u   c a s o     l a       f a l t a 

c o n f o r m a c i ó n     d e     u n     e l e m e n t o     e s e n c i a l     d e     l o s     q u e     l o     c o n s t i t u y e n ,     a   

f i n   d e   p r o n u n c i a r s e   r e s p e c t o   a   s u   n u l i d a d   o   i n e x i s t e n c i a ,   a s í   c o m o   a   

e f e c t o   d e   d e t e r m i n a r   c u á l   e s   e l   m e j o r   t í t u l o ,   l o   a n t e r i o r     a l   e x i s t i r   

i n s u f i c i e n c i a   d e   p r u e b a s   p a r a   t a l   e f e c t o .   

P o r   l o   a n t e r i o r ,   h u e l g a   e n t r a r   a l   e s t u d i o   d e   l a s   e x c e p c i o n e s   

o p u e s t a s   p o r   e l   d e m a n d a d o     r e c o n v e n c i o n a l       * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   p u e s   e l   

r e s u l t a d o   s e r í a   e l   m i s m o ,   e s   d e c i r ,   l a   i m p r o c e d e n c i a   d e   l a   a c c i ó n   

d e m a n d a d a   e n   s u   c o n t r a . 

C o n s e c u e n t e m e n t e ,     S E   A B S U E L V E   A L   D E M A N D A D O   

R E C O N V E N C I O N A L     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     D E   T O D A S   Y   C A D A   U N A   D E   L A S   

P R E S T A C I O N E S   Q U E   L E S   F U E R O N   R E C L A M A D A S     P O R   P A R T E   D E L   

A C T O R   D E   L A   R E C O N V E N C I Ó N     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   P O R   

C O N D U C T O   D E   S U   A P O D E R A D A   L E G A L   * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * . 

C o n   f u n d a m e n t o   e n   e l   a r t í c u l o   1 2 8   y   1 2 9   d e l   C ó d i g o   d e   

P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s ,     n o   s e   h a c e   c o n d e n a c i ó n   e s p e c i a l   d e   g a s t o s   y   

c o s t a s ,     t o d a   v e z   q u e   a m b a s   p a r t e s   l i m i t a r o n   s u   a c t u a c i ó n   a   l o   

e s t r i c t a m e n t e   i n d i s p e n s a b l e   p a r a   h a c e r   p o s i b l e   l a   d e f i n i t i v a ,   a d e m á s   d e   

q u e   n o   l e s   e s   i m p u t a b l e   l a   f a l t a   d e   c o m p o s i c i ó n   v o l u n t a r i a   s i     s e   t i e n e   e n   

c u e n t a   q u e     l a     n u l i d a d     d e   u n   a c t o   j u r í d i c o   n e c e s a r i a m e n t e   d e b e   d e   s e r   

d e c l a r a d a   p o r   u n a   A u t o r i d a d   J u d i c i a l . 

I X . -       P r e v i o   a   e n t r a r   a l     e s t u d i o   d e   l a     a c c i ó n     r e i v i n d i c a t o r i a ,     

d e b e   d e c i r s e   q u e     l   o s     d e m a n d a d o s     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       y       * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     a l   c o n t e s t a r   l a   d e m a n d a    S
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o p u s   i e r o n   ,   e n t r e   o t r a s   e x c e p c i o n e s ,   l a   d e     O S C U R I D A D   D E   L A   

D E M A N D A ,     p o r   l o   q u e ,   e n   f o r m a   p r e v i a   a l   e s t u d i o   d e l   f o n d o   d e l   n e g o c i o ,   

s e   e n t r a   a l   a n á l i s i s   d e   l a   m i s m a   c o n f o r m e   c o n   l o   d i s p u e s t o   p o r   e l   a r t í c u l o   

3 7 1   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   v i g e n t e   e n   e l   E s t a d o   q u e   a   l a   

l e t r a   d i c e :   

“   A l   p r o n u n c i a r s e   l a   s e n t e n c i a   s e   e s t u d i a r á n   p r e v i a m e n t e   

l a s   e x c e p c i o n e s   q u e   n o   d e s t r u y a n   l a   a c c i ó n ,   y ,   s i   a l g u n a   d e   e s t a s   s e   

d e c l a r a   p r o c e d e n t e ,   s e   a b s t e n d r á n   l o s   t r i b u n a l e s   d e   e n t r a r   a l   f o n d o   

d e l   n e g o c i o ,   d e j a n d o   a   s a l v o   l o s   d e r e c h o s   d e l   a c t o r .   S i   d i c h a s   

e x c e p c i o n e s   n o   s e   d e c l a r a n   p r o c e d e n t e s ,   s e   d e c i d i r á   s o b r e   e l   f o n d o   

d e l   n e g o c i o ,   c o n d e n a n d o   o   a b s o l v i e n d o ,   e n   t o d o   o   e n   p a r t e ,   s e g ú n   

e l   r e s u l t a d o   d e   l a   v a l u a c i ó n   d e   l a s   p r u e b a s   q u e   h a g a   e l   t r i b u n a l .     ” 

P o r   l o   q u e ,   d e   a c u e r d o   a   d i c h o   p r e c e p t o   l a   e x c e p c i ó n   d e   

o s c u r i d a d   s i   b i e n   n o   s e   e n c u e n t r a   r e g l a m e n t a d a   e n   f o r m a   e x p r e s a   e n   e l   

a r t í c u l o   3 4   d e l   o r d e n a m i e n t o   c i t a d o ,   i m p l í c i t a m e n t e   p o d e m o s   c o n s i d e r a r   

q u e   s í   e s t á   c o n t e n i d a   d e n t r o   d e   d i c h o   p r e c e p t o   c o m o   u n a   e x c e p c i ó n   

d i l a t o r i a ,   p o r   l o   q u e   n e c e s a r i a m e n t e   s e   d e b e   d e   e s t u d i a r   e n   

c u m p l i m i e n t o   a l   p r e c e p t o   t r a n s c r i t o   e n   f o r m a   p r e v i a   a n t e s   d e   e n t r a r   a l   

f o n d o   d e l   n e g o c i o ,   l o   a n t e r i o r   d e   a c u e r d o   a l   c r i t e r i o   s u s t e n t a d o   p o r   e l   

m á s   a l t o   T r i b u n a l   d e   l a   N a c i ó n   e n   l a   J u r i s p r u d e n c i a   c o n   n ú m e r o   d e   

R e g i s t r o :   1 7 9 , 5 2 3 ,   M a t e r i a   C i v i l ,   N o v e n a   É p o c a ,   I n s t a n c i a   P r i m e r a   S a l a ,   

F u e n t e   S e m a n a r i o   J u d i c i a l   d e   l a   F e d e r a c i ó n   y   s u   G a c e t a ,   T o m o   X X I ,   

E n e r o   d e   2 0 0 5 ,   T e s i s :   1 a . / J .   1 3 3 / 2 0 0 4 ,   P á g i n a   2 5 7 ,   q u e   a   l a   l e t r a   d i c e :   

“   O S C U R I D A D   D E   L A   D E M A N D A .   I M P L Í C I T A M E N T E   S E   

P R E V É   C O M O   U N A   E X C E P C I Ó N   D I L A T O R I A   E N   L A   F R A C C I Ó N   V I I I   

D E L   A R T Í C U L O   3 4   D E L   C Ó D I G O   D E   P R O C E D I M I E N T O S   C I V I L E S   D E L   

E S T A D O   D E   A G U A S C A L I E N T E S .     D e   l o s   a r t í c u l o s   3 4   y   3 7   d e l   C ó d i g o   d e   

P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   d e   d i c h a   e n t i d a d   f e d e r a t i v a ,   s e   a d v i e r t e   u n a   

d i s t i n c i ó n   e x p r e s a   e n t r e   l a s   e x c e p c i o n e s   d i l a t o r i a s   y   l a s   p e r e n t o r i a s ,   

p u e s   e l   n u m e r a l   p r i m e r a m e n t e   c i t a d o   c o n t i e n e   u n a   c l a s i f i c a c i ó n   

m e r a m e n t e   e j e m p l i f i c a t i v a ,   y   n o   l i m i t a t i v a   d e   l a s   e x c e p c i o n e s   d i l a t o r i a s ,   

e n   t a n t o   q u e   s u   f r a c c i ó n   V I I I   a l u d e   a   l a s   q u e   e n   g e n e r a l ,   s i n   a t a c a r   e n   s u   

f o n d o   l a   a c c i ó n   d e d u c i d a ,   t i e n d e n   a   i m p e d i r   l e g a l m e n t e   e l   p r o c e d i m i e n t o ;   

m i e n t r a s   q u e   e l   r e f e r i d o   a r t í c u l o   3 7   n o   e j e m p l i f i c a   l a s   e x c e p c i o n e s   

p e r e n t o r i a s .   A h o r a   b i e n ,   c o m o   l a   t e r m i n o l o g í a   p r o c e s a l   d a   a   t o d a s   l a s   

a c t i v i d a d e s   d e s a r r o l l a d a s   p o r   e l   d e m a n d a d o   p a r a   d e f e n d e r s e   y   p a r a    S
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p e d i r   e l   r e c h a z a m i e n t o   d e   l a   d e m a n d a ,   l a   d e n o m i n a c i ó n   g e n é r i c a   d e   

e x c e p c i o n e s   q u e   c o n   s i g n i f i c a d o   a m p l í s i m o   e q u i v a l e   a l   d e   d e f e n s a s ,   

r e s u l t a   i n d i s c u t i b l e   q u e   l a   e x c e p c i ó n   d e   o s c u r i d a d   d e   l a   d e m a n d a ,   

t a m b i é n   c o n o c i d a   c o m o   d e f e c t o   l e g a l   e n   e l   m o d o   d e   p r o p o n e r l a ,   d e b e   

c o n s i d e r a r s e   d e n t r o   d e   l a s   r e f e r i d a s   e n   l a   f r a c c i ó n   V I I I   d e l   a r t í c u l o   3 4   d e l     

o r d e n a m i e n t o   m e n c i o n a d o .   S i n   q u e   o b s t e   l a   c i r c u n s t a n c i a   d e   q u e   e l   

a r t í c u l o   2 2 5   d e   l a   i n d i c a d a   c o d i f i c a c i ó n   p r o c e s a l   i m p o n g a   a l   J u e z   e l   

d e b e r   d e   m a n d a r   a c l a r a r   l a   d e m a n d a   c u a n d o   a d v i e r t a   q u e   e s   o s c u r a   o   

i r r e g u l a r ,   c o n c r e t a m e n t e   c u a n d o   l e   f a l t e n   l o s   r e q u i s i t o s   s e ñ a l a d o s   e n   l o s   

a r t í c u l o s   2 2 3   y   2 2 4 ,   p u e s   e l l o   n o   i m p i d e   q u e   e l   d e m a n d a d o   p u e d a   f u n d a r   

s u   d e m a n d a   d e   d e s e s t i m a c i ó n   o   e x c e p c i o n e s   e n   l a s   m i s m a s   r a z o n e s   q u e   

t a m b i é n   p o d r í a n   c o n s i d e r a r s e   d e   o f i c i o   p o r   e l   J u e z . ” 

P o r   l o   q u e   s e   e n t r a   a l   a n á l i s i s   d e   d i c h a   e x c e p c i ó n   e n   

a t e n c i ó n   a   l o   s i g u i e n t e : 

L   o s   d e m a n d a d o s       * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     

y       * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   e n   s u   e s c r i t o   d e   c o n t e s t a c i ó n   ,     s u s t e n t a   n     l a   

e x c e p c i ó n     d e   o s c u r i d a d   d e   l a   d e m a n d a     e n   q u e ,     l a   p a r t e   a c t o r a     s e ñ a l a   e n   

e l   h e c h o   s i e t e   q u e       f u e   d e s p o s e í d o ,   p e r o   n o   i n d i c a   n i   c ó m o   ,     n i   c u   á   n d o ,   

a   ú n     m a s   q u e   e n   l a   c l á u s u l a     t e r c e r a     d e   s u   c o n t r a t o   p ú b l i c o   d e   

c o m p r   a   v e n t a   r e f i e r e   q u e   r e c i b e   l a   p o s e s i ó n     d   e l   i n m u e b l e   p o r   p a r t e   d e   s u   

v e n d e   d o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   l o   c u a l   a   s u   d e c i r   e s   f a l s o   ,   p o r q u e   l a   

p o s e s i ó n   l a   t e n í a   * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * . 

D e   l o   e x p u e s t o   s e   d e s p r e n d e   q u e   l o s   a r g u m e n t o s   e n   q u e   s e   

b a s a   s u   e x c e p c i ó n   n o   b a s t a n   p a r a   s e ñ a l a r   q u e   l a   d e m a n d a   e s   o s c u r a   o   

i r r e g u l a r ,   n i   p o r   l o   m i s m o   s e   l e   s     h a y a   d e j a d o   e n   e s t a d o   d e   i n d e f e n s i ó n ,   

p u e s   a   p e s a r     a     q u e   i n d i q u e   n     q u e       n o   s e ñ a l a   e l   a c t o r   c i r c u n s t a n c i a s   d e     

m o d o   y     t i e m p o   ,   l o s   m i s m o s   a d m i t e n   q u e   e n   l a   c l á u s u l a   t e r c e r a   d e l   

t e s t i m o n i o   p ú b l i c o   q u e   i n d i c a n ,     s e   e s t a b l e c e   q u e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     r e c i b e   

l a   p o s e s i ó n   d e l   i n m u e b l e   m a t e r i a   d e   l i t i g i o   ,     o b t e n i é n d o s e   a s í   q u e   l o   

a n t e r i o r   n o   l e s   i m p i d i ó     d a r   c o n t e s t a c i ó n   a   l a   d e m a n d a   e n t a b l a d a   e n   s u   

c o n t r a ,     p o r   t a n t o ,   l o   a n t e r i o r   n o     p e r m i t e     d e t e r m i n a r     q u e   s e a   o s c u r a   e   

i r r e g u l a r . 

C o n s e c u e n t e m e n t e ,   a l   o b t e n e r s e   q u e   l o s   d e m a n d a d o s   

p u d i e r o n     c o n t e s t a r   y   c o n t r o v e r t i r   l o s   h e c h o s     p l a n t e a d o s   y   l o g r a r o n   

o p o n e r     l a s   e x c e p c i o n e s   y   d e f e n s a s   q u e   e s t i m   a r o n     p e r t i n e n t e s ,     s e   

c o n c l u y e   v á l i d a m e n t e   q u e     n o   s e   l e s   d e j ó   e n   e s t a d o   d e   i n d e f e n s i ó n   y   p o r   

l o   t a n t o   s e   r e s p e t ó   s u   g a r a n t í a   d e   a u d i e n c i a ,   p o r   l o   q u e     s e   d e c l a r a   

i n f u n d a d a   e   i m p r o c e d e n t e   l a   e x c e p c i ó n   d e   o s c u r i d a d   o p u e s t a   p o r    S
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l   o s     d e m a n d a d   o s     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       y     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * . 

I X . -     H a b i e n d o   s i d o   d e c l a r a d a   i n f u n d a d a   l a   e x c e p c i ó n   

d i l a t o r i a   d e   O S C U R I D A D   D E   L A   D E M A N D A   s e   e n t r a   a l   a n á l i s i s   d e l   f o n d o     

d e l   n e g o c i o   e n   l o   a t i n e n t e   a     l a     a c c i ó n   r e i v   i   n d i c a t o r i a       h e c h a   v a l e r   p o r     e l   

a c t o r   * * * * * * * * * * * * * * * * * * * ,   e n   l o s   s i g u i e n t e s   t é r m i n o s : 

E s t a b l e c e     e l   a r t í c u l o   4 º       d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   ,   

l o   s i g u i e n t e : 

“   L a   r e i v i n d i c a c i ó n   c o m p e t e   a l   p r o p i e t a r i o   d e   l a   c o s a   q u e   

n o   l a   t i e n e   e n   s u   p o s e s i ó n ,   p a r a   q u e   s e   d e c l a r e   q u e   l e   c o r r e s p o n d e   

e l   d o m i n i o   d e   e l l a   y   q u e   e l   p o s e e d o r   s e   l a   e n t r e g u e   c o n   s u s   f r u t o s   y   

a c c e s i o n e s   e n   l o s   t é r m i n o s   p r e s c r i t o s   p o r   e l   C ó d i g o   C i v i l . ” 

A h o r a   b i e n ,   d e   l o   a n t e r i o r   s e   o b t i e n e   q u e   p a r a   q u e   p r o c e d a   

e n   j u i c i o   l a   a c c i ó n   r e i v i n d i c a t o r i a   e s   n e c e s a r i o   q u e   l a   a c t o r a   a c r e d i t e   e n   

t é r m i n o s   d e   l o   d i s p u e s t o   p o r   e l   a r t í c u l o   2 3 5   d e l   C ó d i g o   d e   

P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   l o s   s i g u i e n t e s   e l e m e n t o s : 

a )   L a   p r o p i e d a d   d e   l a   c o s a   q u e   r e c l a m a ;   y , 

b )   L a   p o s e s i ó n   p o r   e l   d e m a n d a d o   d e   l a   c o s a   p e r s e g u i d a . 

S i r v e   c o m o   a p o y o   j u r í d i c o   a   l a s   a n t e r i o r e s   c o n s i d e r a c i o n e s ,   

l a   J u r i s p r u d e n c i a     p o r   C o n t r a d i c c i ó n   d e   T e s i s ,   c o n   n ú m e r o   d e   R e g i s t r o   

D i g i t a l     1 6 8 2 3 7   ,   d e   l a     P r i m e r a   S a l a   ,     N o v e n a   É p o c a   ,   M a t e r i a   C i v i l   ,   t e s i s     

1 a . / J .   1 0 4 / 2 0 0 8   ,   p u b l i c a d a   e n   e l       S e m a n a r i o   J u d i c i   a l   d e   l a   F e d e r a c i ó n   y   

s u   G a c e t a ,   T o m o   X X I X ,   E n e r o   d e   2 0 0 9 ,   p á g i n a   1 1 ,   e n   l o   q u e   d i c e : 

“   A C C I Ó N   R E I V I N D I C A T O R I A .   N O   E S   R E Q U I S I T O   

E S E N C I A L   P A R A   S U   P R O C E D E N C I A   Q U E   E N   L A   D E M A N D A   I N I C I A L   

S E   P R E C I S E N   L A   S U P E R F I C I E ,   M E D I D A S   Y   C O L I N D A N C I A S   D E L   

B I E N   Q U E   P R E T E N D E   R E I V I N D I C A R S E .       D e   l o s   p r e c e p t o s   l e g a l e s   q u e   

r e g u l a n   l a   a c c i ó n   r e i v i n d i c a t o r i a   s e   o b t i e n e n   e l e m e n t o s   q u e   c o n d i c i o n a n   

s u   p r o c e d e n c i a ,   e s t o s   s o n   l a   p r o p i e d a d   d e l   b i e n   q u e   e l   a c t o r   p r e t e n d e   

r e i v i n d i c a r   y   s u   p o s e s i ó n   p o r   e l   d e m a n d a d o ,   d e   l o s   q u e   s e   d e r i v a   u n   

t e r c e r   e l e m e n t o :   l a   i d e n t i d a d ,   e s   d e c i r ,   q u e   e l   b i e n   d e l   a c t o r   s e a   p o s e í d o   

p o r   e l   d e m a n d a d o .   A h o r a   b i e n ,   e l   e l e m e n t o   c o n s i s t e n t e   e n   l a   i d e n t i d a d   

d e l   p r e d i o   a   r e i v i n d i c a r   s e   a c r e d i t a   d e n t r o   d e l   p r o c e d i m i e n t o   a   t r a v é s   d e   

c u a l q u i e r   m e d i o   p r o b a t o r i o   r e c o n o c i d o   p o r   l a   l e y ,   q u e   p e r m i t a   c r e a r   

c o n v i c c i ó n   e n   e l   j u z g a d o r   d e   q u e   e l   i n m u e b l e   r e c l a m a d o   e s   e l   p o s e í d o    S
IN

 V
ALI

DEZ O
FIC

IA
L 



Sentencia Definitiva
Expediente Número 0415/2019

Juzgado Mixto del Segundo Partido Judicial con Sede en Calvillo, Aguascalientes

p o r   e l   d e m a n d a d o .   E s t o   e s ,   l a   i d e n t i d a d   s e   e s t a b l e c e   c o n   l o   q u e   e l   a c t o r   

e x i g e   a l   d e m a n d a d o ,   s i n   q u e   p a r a   e l l o   s e a   n e c e s a r i o   p r e c i s a r   e n   e l   

e s c r i t o   i n i c i a l   l a s   c a r a c t e r í s t i c a s   e s p e c í f i c a s   d e l   b i e n   d e   q u e   s e   t r a t a .   P o r     

l o   a n t e r i o r ,   s e   c o n c l u y e   q u e   n o   e s   r e q u i s i t o   e s e n c i a l   p a r a   l a   p r o c e d e n c i a   

d e   l a   a c c i ó n   r e i v i n d i c a t o r i a   q u e   e n   l a   d e m a n d a   i n i c i a l   s e   p r e c i s e n   l a   

s u p e r f i c i e ,   m e d i d a s   y   c o l i n d a n c i a s   d e l   b i e n   q u e   p r e t e n d e   r e i v i n d i c a r s e ,   

p u e s   b a s t a   p r o p o r c i o n a r   l o s   d a t o s   q u e   p e r m i t a n   s a b e r   c u á l   b i e n   s e   

r e c l a m a   y   q u e   e s t á   e n   p o s e s i ó n   d e l   d e m a n d a d o ,   a u n   e n   a q u e l l o s   c a s o s   

e n   q u e   n o   s e a   f á c i l   i d e n t i f i c a r   a   q u é   s e   r e f i e r e   e l   d o c u m e n t o   f u n d a t o r i o   

d e   l a   a c c i ó n ,   p u e s   t a l e s   h e c h o s   h a n   d e   d e m o s t r a r s e   e n   e l   j u i c i o ,   t o d a   

v e z   q u e   s o n   d a t o s   o   c i r c u n s t a n c i a s   o b j e t o   d e   p r u e b a   d e n t r o   d e l   

p r o c e d i m i e n t o . ” 4 

A h o r a   b i e n ,   e n   e l   c a s o   c o n c r e t o   e l   a c t o r       * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     

a f i r m a   q u e     e s   p r o p i e t a r i o   d e   l a     c a s a   h a b i t a c i ó n   u b i c a d a   e n   l a   P r i v a d a     

* * * * * * * * *       n ú m e r o       * * * * * * * * * *     g u i ó n     * * * * * * * * * * *     (   * * *   -   * * *   )   d e   l a   C o l o n i a     

* * * * * * * * *   ,   c o n s t r u i d a   s o b r e   e l   l o t e   n ú m e r o     * * * *   ,   p o b l a d o   d e     * * * * * * * * * * *   ,     

C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s   ,   c o n   u n a   s u p e r f i c i e   d e   C I E N T O   C U A R E N T A   Y   

U N   M E T R O S   C U A D R A D O S   ( 1 4 1   M 2 )   y   q u e   c u e n t a   c o n   l a s   s i g u i e n t e s   

m e d i d a s   y   c o l i n d a n c i a s :       A L   N O R T E   ,   e   n   l í n e a   q u e   l l e v a   i n c l i n a c i ó n   

n o r o e s t e - s u r e s t e ,   m i d e   d i e z   m e t r o s   v e i n t i c i n c o   c e n t í m e t r o s   y   l i n d a   c o n   

l o t e     * * * *   ;       A L   S U R   ,   e n     o n c e   m e t r o s   c o n   o c h e n t a   c e n t í m e t r o s   y   l i n d a   c o n   l a   

c a l l e     * * * * * * * * *   ;       A L   O R I E N T E   ,   e n     d i e z   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   c a l l e   ;     y   ,     A L     

P O N I E N T E   ,   e   n   u n a   l í n e a   q u e   l l e v a   l i g e r a   i n c l i n a c i ó n   n o r e s t e - s u r o e s t e ,   

m i d e   d i e c i s é i s   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   l o t e   * * * . 

E l   a c t o r ,   p a r a   a c r e d i t a r   s u   a c c i ó n ,   e n   t é r m i n o s   d e l   a r t í c u l o   

2 3 5   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   d e l   E s t a d o ,   o f r e c i ó   l a s   

p r u e b a s   s i g u i e n t e s : 

a )     D O C U M E N T A L   P Ú B L I C A   ,     c o n s i s t e n t e   e n   e l   l e g a j o   d e   

c o p i a s   c e r t i f i c a d a s   p o r   e l       N o t a r i o   P ú b l i c o   n ú m e r o   t r e i n t a   y   s i e t e   d e   l o s   

d e l   E s t a d o   d e   A g u a s c a l i e n t e s   ,   e n   e l   c u a l   c o n s t a   e l   t e s t i m o n i o   n o t a r i a l   

n ú m e r o     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   v o l u m e n     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   p a s a d o   a n t e   l a   f e   d e l   N o t a r i o   P ú b l i c o   

n ú m e r o   c u a r e n t a   y     d o s   d e   l o s   d e l   E s t a d o ,   L I C E N C I A D O   S A L V A D O R   

M A R T Í N E Z   S E R N A ,     d e   f e c h a     d i e z   d e   o c t u b r e   d e   d o s   m i l   d i e c i s i e t e ,       e n   

4   Contradicción de tesis 142/2007-PS. Entre los criterios sustentados por el Quinto Tribunal Colegiado en Materia Civil del 
Tercer Circuito, Tribunal Colegiado del Vigésimo Sexto Circuito y Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Sexto 
Circuito. 3 de septiembre de 2008. Cinco votos. Ponente: Juan N. Silva Meza. Secretaria: Guillermina Coutiño Mata.   Tesis 
de jurisprudencia 104/2008. Aprobada por la Primera Sala de  la Suprema Corte de Justicia de la Nación , en sesión de 
fecha primero de octubre de dos mil ocho. S
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d o n d e   c o n s t a   q u   e       * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y   s u   e s p o s a     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     v e n d e n   y   e l   s e ñ o r     * * * * * * * * * * * * * *   * * * * *   ,   c o m p r a   y   

a d q u i e r e   p a r a   s i   e l   s i g u i e n t e   b i e n   i n m u e b l e : 

C   a s a   h a b i t a c i ó n   u b i c a d a   e n   l a   P r i v a d a     * * * * * * * * *     n ú m e r o     

* * * * * * * * * *     g u i ó n     * * * * * * * * * * *     d e   l a   C o l o n i a     * * * * * * * * *   ,   c o n s t r u i d a   s o b r e   e l   l o t e   

n ú m e r o     t r e s ,   p o b l a d o   d e     * * * * * * * * * * *   ,     C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s   ,   c o n   u n a   

s u p e r f i c i e   d e     c i e n t o   c u a r e n t a   y   u n   m e t r o s   c u a d r a d o s     y   q u e   c u e n t a   c o n   

l a s   s i g u i e n t e s   m e d i d a s   y   c o l i n d a n c i a s :       A L   N O R T E   ,   e   n   l í n e a   q u e   l l e v a   

i n c l i n a c i ó n   n o r o e s t e - s u r e s t e ,   m i d e   d i e z   m e t r o s   v e i n t i c i n c o   c e n t í m e t r o s   y   

l i n d a   c o n   l o t e     * * * *   ;       A L   S U R   ,   e n     o n c e   m e t r o s   c o n   o c h e n t a   c e n t í m e t r o s   y   

l i n d a   c o n   l a   c a l l e     * * * * * * * * *   ;       A L   O R I E N T E   ,   e n     d i e z   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   

c a l l e   ;     y   ,   A L     P O N I E N T E   ,   e   n   u n a   l í n e a   q u e   l l e v a   l i g e r a   i n c l i n a c i ó n   n o r e s t e -   

s u r o e s t e ,   m i d e   d i e c i s é i s   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   l o t e   * * * . 

P r o b a n z a     a   l a   c u a l   s e     c o n c e d e   p l e n o   v a l o r   p r o b a t o r i o   e n   

t é r m i n o s   d e l   a r t í c u l o   3 4 1   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   d e l     

E s t a d o     p o r   t r a t a r s e   d e   u n   d o c u m e n t o   p ú b l i c o   e x p e d i d o   p o r   u n     f e d a t a r i o     

e n   e j e r c i c i o   d e   s u s   f u n c i o n e s   y   c o n   e l   c u a l   s e   a c r e d i t a   q u e   e n   l a   f e c h a   

a n t e r i o r m e n t e   s e ñ a l a d a   e l       * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     a d q u i r i ó   c o m o   c o m p r a d o r   e l   

i n m u e b l e   q u e   y a   s e   d e s c r i b e ,   c o n s t i t u y é n d o s e   e n   s u   p r o p i e t a r i o . 

b )   D O C U M E N T A L   P Ú B L I C A ,     c o n s i s t e n t e   e n   e l     C e r t i f i c a d o   

d e   L i b e r t a d   d e   G r a v a m e n   e x p e d i d o   p o r   e l   R e g i s t r o   P ú b l i c o   d e   l a   

P r o p i e d a d   y   d e l   C o m e r c i o   ( f o j a s   c i e n t o   u n o   a   l a   c i e n t o   s i e t e ) ,   d e   d o n d e   

s e   d e s p r e n d e   q u e   e l   i n m u e b l e   i d e n t i f i c a d o   c o n   f o l i o   r e a l     * * * * * *   ,   c l a v e   

c a t a s t r a l     * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   l o t e     *   ,   c o l o n i a     * * * * * * * * *   ,   c o n   u b i c a c i ó n   e n   c a l l e     

* * * * * * * * *     n ú m e r o     * * * * * * * * * *     g u i ó n     * * * * * * * * * * *   ,   d e     * * * * * * * * * * *   ,   C a l v i l l o ,   

A g u a s c a l i e n t e s ,   d e l   M u n i c i p i o   d e   C a l v i l l o   c o n   s u p e r f i c i e   d e   c i e n t o   

c u a r e n t a   y   u n   m e t r o s   c u a d r a d o s ,   c o n   l a s   s i g u i e n t e s   m e d i d a s   y   

c o l i n d a n c i a s :   N O R T E ,   e n   l í n e a   q u e   l l e v a   i n c l i n a c i ó n   n o r o e s t e - s u r e s t e ,   

m i d e   d i e z   p u n t o   v e i n t i c i n c o   m e t r o s   y   c o n   l o t e     * * * *   ;   A L   S U R ,   e n   o n c e   

p u n t o   o c h e n t a   m e t r o s   c o n   c a l l e     * * * * * * * * *   ;   A L   O R I E N T E ,   e n   d i e z   m e t r o s   

c o n   c a l l e ;   y ,   A L   P O N I E N T E ,   e n   u n a   l í n e a   q u e   l l e v a   l i g e r a   i n c l i n a c i ó n ;   

n o r e s t e - s u r o e s t e ,   m i d e   d i e c i s é i s   m e t r o s   c o n   l o t e     * * *   ,   e l   c u a l   N O   

R E P O R T A   G R A V Á M E N E S ,   i n s c r i t o   b a j o   e l   n ú m e r o     * * * * * * * * * *   ,   d e l   l i b r o     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   s e c c i ó n     * * * * * * *     C a l v i l l o ,   c o m p r a v e n t a   d e   f e c h a   

o c h o   d e   f e b r e r o   d e   d o s   m i l   d i e c i o c h o .   

P r o b a n z a   a   l a   q u e   s e   o t o r g a   v a l o r   p l e n o   e n   t é r m i n o s   d e   l o   

e s t a b l e c i d o   p o r   e l   a r t í c u l o   3 4 1   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   v i g e n t e   

e n   e l   E s t a d o ,   a l   s e r   d   e   o r d e n   p ú b l i c o   p o r   s e r   o t o r g a d a     p o r   u n   s e r v i d o r   

d e l   E s t a d o   e n   e j e r c i c i o   d e   s u s   f u n c i o n e s ,   c o n t e n i d o   e n   p a p e l e r í a   o f i c i a l    S
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c o n   l o s   s e l l o s   y   f i r m a s   d e b i d o s ,   d e m o s t r á n d o s e   q u e   e l   i n m u e b l e   m a t e r i a     

d e l   l i t i g i o   e s   p r o p i e d a d   d e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y   q u e   a d e m á s   s e   e n c u e n t r a   

i n s c r i t o   d e b i d a m e n t e   e n   l a   e n t i d a d   d e   g o b i e r n o   q u e   e x p i d e   e l   d o c u m e n t o .   

c )   D O C U M E N T A L   P Ú B L I C A ,     c o n s i s t e n t e   e n   e l   i n f o r m e   

r e n d i d o   p o r   l a   J e f a   d e l   D e p a r t a m e n t o   d e   E m b a r g o s   d e l   R e g i s t r o   P ú b l i c o   

d e   l a   P r o p i e d a d   y   d e l   C o m e r c i o   d e l   E s t a d o   ( f o j a   c i e n t o   v e i n t i c i n c o ) ,   d e l   

q u e   s e   d e s p r e n d e   q u e   e n   l o s   a r c h i v o s   g e n e r a l e s   d e   e s a   o f i c i n a   r e g i s t r a l ,   

s e   e n c o n t r ó   e l   i n m u e b l e   c o n   d a t o s   r e g i s t r a l e s   l i b r o   c u a t r o c i e n t o s   

v e i n t i c u a t r o ,   r e g i s t r o   v e i n t i s é i s ,   s e c c i ó n   p r i m e r a   d e   C a l v i l l o ,   f o l i o   r e a l     

* * * * * *   ,   i n s c r i t o   a   n o m b r e   d e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   e l   c u a l   n o   c u e n t a   c o n   

g r a v a m e n .   

M e d i o   d e   c o n v i c c i ó n   q u e   t i e n e   e f i c a c i a   p r o b a t o r i a   p l e n a   

a c o r d e   a l   c o n t e n i d o   d e l   a r t í c u l o   3 4 1   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   

v i g e n t e   e n   e l   E s t a d o ,   p o r   t r a t a r s e   d e   u n a   d o c u m e n t a l   p ú b l i c a   e x p e d i d a   

e n   p a p e l e r í a   o f i c i a l ,   c o n   s e l l o s   y   f i r m a s   d e b i d a s   y   p o r   u n a   a u t o r i d a d   e n   

e l   e j e r c i c i o   d e   s u s   f u n c i o n e s ,   q u e   a l   s e r   c o n c a t e n a d a   c o n   l o s   a n t e r i o r e s   

m e d i o s   d e   c o n v i c c i ó n   s u s t e n t a   q u e   e f e c t i v a m e n t e   e l   i n m u e b l e   m a t e r i a   d e   

e s t e   l i t i g i o   s e   e n c u e n t r a   r e g i s t r a d o   a   f a v o r   d e l   a c t o r   y   q u e   a d e m á s   n o   

c u e n t a   c o n   g r a v a m e n .   

d )   C O N F E S I O N A L E S     a   c a r g o   d e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     d e s a h o g a d a s   e n   a u d i e n c i a   d e   

v e i n t i o c h o   d e   s e p t i e m b r e   d e   d o s   m i l   v e i n t i u n o ,   d e   d o n d e   s e   d e s p r e n d e   

q u e   l o s   m i s m o s   f u e r o n   d e c l a r a d o s   c o n f e s o s   d e   l a s   p o s i c i o n e s   q u e   a l   

e f e c t o   s e   c a l i f i c a r o n   d e   l e g a l e s   y   q u e   s e   e n c u e n t r a n   v i s i b l e s   e n   l a s   f o j a s   

c i e n t o   n o v e n t a   y   u n o   a   c i e n t o   n o v e n t a   y   c i n c o   d e   l o s   a u t o s ,   

o b t e n i é n d o s e   a s í   q u e   l o s   m i s m o s   a d m i t e n   t e n e r   c o n o c i m i e n t o   s o b r e   l a   

e x i s t e n c i a   d e   u n a   e s c r i t u r a   p ú b l i c a   d e b i d a m e n t e   i n s c r i t a   e n   e l   R e g i s t r o   

P ú b l i c o   d e   l a   P r o p i e d a d ,   r e c o n o c i e n d o   q u e   s e   t r a t a   d e l   i n m u e b l e   o b j e t o   

d e   e s t e   l i t i g i o   y   q u e   s e   e n c u e n t r a   d e s c r i t o   e n   e l   e s c r i t o   i n i c i a l   d e   

d e m a n d a ,   r e c o n o c i e n d o   i g u a l m e n t e   q u e   h a c e   a p r o x i m a d a m e n t e   s e i s   

m e s e s   a n t e r i o r e s   a l   o r i g e n   d e l   j u i c i o   s e   p o s e s i o n a r o n   d e   f o r m a   i n d e b i d a   

y   s i n   d e r e c h o   a l g u n o   d e l   m i s m o ,   c o n t i n u a n d o   h a s t a   l a   f e c h a   e n   p o s e s i ó n   

d e l   i n m u e b l e ,   h a b i é n d o s e   m a n i f e s t a d o   p ú b l i c a m e n t e   q u e   c a r e c e n   d e   

t í t u l o   l e g a l   a l g u n o   q u e   j u s t i f i q u e   e s a   p o s e s i ó n ,   h a b i e n d o   s i d o   r e q u e r i d o s   

e n   m ú l t i p l e s   o c a s i o n e s   p a r a   l a   e n t r e g a ,   a b s t e n i é n d o s e   d e   r e a l i z a r l a ,   

s i e n d o   q u e   e l   i n m u e b l e   q u e   t i e n e n   e n   p o s e s i ó n   e s   e x a c t a m e n t e   e l   m i s m o   

q u e   e l   q u e   l e s   r e c l a m a   e l   a c t o r   d e l   j u i c i o . 

E l e m e n t o s   d e   c o n v i c c i ó n   a   l o s   q u e   s e   c o n c e d e   e f i c a c i a   

p r o b a t o r i a   p l e n a   e n   t é r m i n o s   d e   l o   e s t a b l e c i d o   p o r     e l   a r t í c u l o     3 3 8    S
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C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   v i g e n t e   e n   e l   E s t a d o ,   a l   h a b e r   s i d o   

d e s a h o g a d a s   e n   t é r m i n o s   d e   l e y   y   c o n f o r m e   a   l o   p r e v i s t o   p o r   e l   a r t í c u l o   

3 3 5   d e l   o r d e n a m i e n t o   l e g a l   e n   c i t a ,   a c r e d i t á n d o s e   a s í   l a   t i t u l a r i d a d   c o n   

l a   q u e   s e   o s t e n t a   e l   a c t o r   r e s p e c t o   a l   i n m u e b l e   p o s e í d o   p o r   l o s   

d e m a n d a d o s   e n   c i t a .   

e )     T E S T I M O N I A L E S ,     d e s a h o g a d a   s     e n   a u d i e n c i a   d e   d o c e   d e   

a g o s t o   d e   d o s   m i l   v e i n t i u n o ,   a   c a r g o   d e :   

-     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     q u i e n   m a n i f e s t ó   q u e   t i e n e   

c o n o c i m i e n t o   q u e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     e s   p r o p i e t a r i o   d e   u n a   c a s i t a   p o r     

* * * * * * * * *     d e l   M u n i c i p i o   d e   C a l v i l l o   q u e   e s t á   e n   l a   c a l l e     * * * * * * * * *     o   P r i v a d a     

* * * * * * * * *     n ú m e r o     * * * * * * * * * *     y     * * * * * * * * * * *   ,   l o   q u e   s a b e   p o r q u e   h a   

a c o m p a ñ a d o   a   s u   h i j o   d e   r e c i é n   q u e   c o m p r ó   a h í ,   q u e   s a b e   d e   l a   

e x i s t e n c i a   d e   l o s   d e m a n d a d o s   p o r q u e   p l a t i c a   s u   h i j o   q u e     * * * * * * * * * * *   ,     * * *     y     

* * * * * *   ,     “   n o   s a b e   q u é   s e r á n   e s p o s a   o   s o b r i n a   ”     y   q u e   e l   a c t o r   l e   d i c e   q u e   

n o   l e   d a n     “   c h a n z a   ”     d e   e n t r a r   a   v e r   s u   c a s i t a ,   q u e   l o s   a n t e s   s e ñ a l a d o s   

t i e n e n   l a   p o s e s i ó n   d e   l a   p r o p i e d a d   d e     * * * * *   ,   l o   c u a l   s a b e   p o r q u e   h a   v i s t o   

l o s   p a p e l e s   y   s u   h i j o   l e   h a   p l a t i c a d o ,   q u e   c u e n t a   c o n   l a s   e s c r i t u r a s   

o r i g i n a l e s   q u e   e s t á n   a   n o m b r e   d e     * * * * *   ,   q u e   l a   r a z ó n   p o r   l a   c u a l   e s t e   

ú l t i m o   n o   t i e n e   l a   p o s e s i ó n   f í s i c a   d e   l a   p r o p i e d a d   e s   p o r q u e   l a s   p e r s o n a s   

q u e   s e ñ a l   ó     l e   n i e g a n   t o d o ,   l o   c u a l   s a b e   p o r q u e     * * * * *     l e   p l a t i c a     “   y   d o n d e   

q u i e r a   l o   t r a e   ”   ,   q u e   e s a   p o s e s i ó n   d e   l o s   a n t e s   m e n c i o n a d o s   l a   t i e n e n   

d e s d e   d i c i e m b r e   d e   d o s   m i l   d i e c i o c h o   m á s   o   m e n o s ,   l o   q u e   s a b e   p o r q u e   

e s t a b a n   e n   f a m i l i a   y   d e   t o d o   p l a t i c a n ,   q u e     * * * * *     e n   c u a n t o   a   e s a   p o s e s i ó n   

n o   h a   h e c h o   n a d a   p u e s   n o   l o   d e j a n   h a c e r   m o v i m i e n t o s   l o s   d e m a n d a d o s .   

-       * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     i n d i c ó   q u e     * * * * *     e s   p r o p i e t a r i o   d e   u n a   

c a s a   e n   l a   c o l o n i a     * * * * * * * * *     e n   l a   c a l l e     * * * * * * * * *       * * * * * * * * * *     y     * * * * * * * * * * *   ,   l o   

q u e   s a b e   p o r q u e   l e   e n s e ñ ó   l a   e s c r i t u r a   y   l o   a c o m p a ñ ó   a   v e r   l a   c a s a   q u e   

h a b í a   c o m p r a d o ,   q u e   f í s i c a m e n t e   n o   c o n o c e   a     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   q u e   s a b e   d e   e l l o s   p o r q u e   c u a n d o   

a c o m p a ñ ó   a     * * * * *     a   v e r   l a   c a s a   q u e   q u e r í a   a r r e g l a r   s a l i ó   u n a   s e ñ o r a   

q u i e n   d i j o   q u e   e l l o s   e r a n   l o s   d u e ñ o s   d e   a h í   d e   l a   c a s a ,   p o r   e s o   s a b e   d e   

e l l o s ,   q u e   f í s i c a m e n t e   t i e n e n   l a   p o s e s i ó n   d e   e s e   b i e n   l o s   a n t e s   

m e n c i o n a d o s ,   l o   c u a l   s a b e   p o r q u e   c u a n d o   f u e r o n   l a   s e ñ o r a     * * *     d i j o   q u e   

e l l o s   e r a n   l o s   d u e ñ o s   d e   a h í ,   q u e     * * * * *     c u e n t a   c o n   l a   e s c r i t u r a ,   l a   c u a l   

m o s t r ó   a l     d e c l a r a n t e   e n   d o n d e   c o n s t a   q u e   e s   e l   d u e ñ o   d e   l a   c a s a ,   q u e     

* * * * *     n o   t i e n e   l a   p o s e s i ó n   f í s i c a   d e   e s a   p r o p i e d a d   p o r q u e     * * * * * * * * * * *   ,     * * *     

y   l a   o t r a   s e ñ o r a   n o   s e   l a   e n t r e g a n ,   n o   l o   d e j a n   e n t r a r   a   l a   p r o p i e d a d ,   n o   

l e   h a n   q u e r i d o   e n t r e g a r ,   l o   q u e   s a b e   p o r q u e   l o   a c o m p a ñ ó   v a r i a s   v e c e s   y   

l e   d i j e r o n   q u e   n o ,   l e   n e g a r o n   l a   e n t r a d a ,   q u e     * * * * * * * * * * *   ,     * * *     y     * * * * * *      S
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t i e n e n   l a   p o s e s i ó n   d e   e s a   p r o p i e d a d   d e s d e   h a c e   c o m o   u n   a ñ o ,   a ñ o   y   

m e d i o   m á s   o   m e n o s ,   l o   q u e   s a b e   p o r q u e   f u e   a p r o x i m a d a m e n t e   e n   e s a   

f e c h a   c u a n d o   c o m p r ó   l a   c a s a   y   f u e r o n   a   v e r l a ,   q u e   s e   h a   n e g a d o   a   

e n t r e g a r l e ,   q u e   l e   d i c e n   q u e   n o   l e   e n t r e g a n   n a d a ,   q u e   l a   c a s a   e s   d e   e l l o s ,     

d e   l o   q u e   t i e n e   c o n o c i m i e n t o     p o r q u e   l o   h a   a c o m p a ñ a d o   c o n   l a   s e ñ o r a   

q u e   v i v e   e n   l a   c a s a .   

-       * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     m a n i f e s t ó   q u e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     e s   

p r o p i e t a r i o   d e   u n   i n m u e b l e   e n   l a   c o l o n i a     * * * * * * * * *   ,   q u e   e s t á   e n   l a   P r i v a d a     

* * * * * * * * *       * * * * * * * * * *     y     * * * * * * * * * * *   ,   l o   c u a l   s a b e   p o r q u e   l o   h a n   a c o m p a ñ a d o   a   

p e d i r   l a   p o s e s i ó n   d e   l a   c a s a ,   q u e   n o   c o n o c e   f í s i c a m e n t e   a     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     n a d a   

m á s   p o r q u e   l a   s e ñ o r a     * * * * * *     s e   l o s   m e n c i o n ó   a h í ,   q u e   e l l a   n o   p o d í a   

e n t r e g a r   l a   c a s a   p o r q u e   e r a   l a   s e ñ o r a     * * *     y     * * * * *     q u i e n e s   t e n í a n   l a   

p o s e s i ó n ,   q u e   f í s i c a m e n t e   l a   p o s e s i ó n   d e l   i n m u e b l e   p r o p i e d a d   d e     * * * * *     l a   

t i e n e     * * *   ,   e l   s e ñ o r     * * * * *     y   l a   s e ñ o r a     * * * * * *     q u e   v i v e   a h í ,   l o   q u e   s a b e   

p o r q u e     * * * * *     t i e n e   e s c r i t u r a   d e   a h í   y   c o i n c i d e   c o n   e s a   c a s a ,   q u e   p a r a   

d e m o s t r a r   q u e   é l   e s   e l   d u e ñ o ,   c u e n t a   c o n   l a   e s c r i t u r a   o r i g i n a l ,   q u e   s e   l a   

h i c i e r o n   e n   C a l v i l l o   e n   l a   N o t a r í a   C u a r e n t a   y   D o s   l o   q u e   s a b e   p o r q u e   v i o   

l a s   e s c r i t u r a s ,   q u e   n o   t i e n e   l a   p o s e s i ó n   f í s i c a   d e   l a   p r o p i e d a d   p o r q u e     

* * * * * *   ,     * * *     y     * * * * *     s e   h a n   n e g a d o   a   e n t r e g a r l a ,   l o   c u a l   s a b e   p o r q u e   l o   h a   

a c o m p a ñ a d o   c u a n d o   h a   p e d i d o   l a   p o s e s i ó n   d e   l a   c a s a ,   q u e   l o s   a n t e s   

m e n c i o n a d o s   t i e n e n   l a   p o s e s i ó n   f í s i c a   d e   l a   c a s a   d e s d e   e l   d o s   m i l   

d i e c i o c h o   p o r   a h í   a   m e d i a d o s   d e   d i c i e m b r e ,   d e   l o   q u e   t i e n e   c o n o c i m i e n t o   

p o r q u e   e n   e s a   o c a s i ó n   f u e r o n   a   p e d i r   l a   p o s e s i ó n   d e   l a   c a s a   y   y a   

e s t a b a n   a h í ,   q u e   a     * * * * *     n o   l e   h a n   e n t r e g a d o   l a   c a s a ,   n o   h a   h e c h o   

p o s e s i ó n   d e   e l l a ,   s ó l o   t i e n e   l a s   e s c r i t u r a s . 

D e c l a r a c i o n e s   a   l a s   q u e   s e   o t o r g a   e f i c a c i a   p r o b a t o r i a   e n   

t é r m i n o s   d e   l o   e s t a b l e c i d o   p o r   e l   a r t í c u l o   3 4 9   d e l   C ó d i g o   d e   

P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s ,   s i e n d o   a p t a s   p a r a   s u s t e n t a r   q u e   e f e c t i v a m e n t e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *       e s   p r o p i e t a r i   o     d e l   i n m u e b l e   m a t e r i a   d e   l i t i g i o   e n   e s t e   

p r o c e s o ,   m i s m o   q u e   a c t u a l m e n t e   s e   e n c u e n t r a   e n   p o s e s i ó n   d e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     q u i e n e s   

s e   h a n   n e g a d o   a   e n t r e g a r   d i c h a     p o s e s i ó n   a l   p r o p i e t a r i o   ,   p o r   l o   q u e   l a   

p r e s e n t e   p r o b a n z a   e s   e f i c a z   p a r a   s u s t e n t a r   l o s   e x t r e m o s   d e   l a   

p r e t e n s i ó n   c o n t e n i d a   e n   l a   d e m a n d a   i n i c i a l . 

f )   I N S T R U M E N T A L   D E   A C T U A C I O N E S   Y   P R E S U N C I O N A L ,     

l a s   c u a l e s     s e   v a l o r a n   d e   a c u e r d o   a   l o s   a r t í c u l o s   2 8 1 ,   3 3 0 ,   3 4 1   y   3 5 2   d e l   

C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   d e l   E s t a d o .  S
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C o n   b a s e   e n   l o   a n t e r i o r ,     u n a   v e z   q u e   h a n   q u e d a d o   

d e b i d a m e n t e     v a l o r a d a s   y   a d m i n i c u l a d a s   e n t r e   s   i   l a s   p r o b a n z a s   

a p o r t a d a s   p o r   l a   p a r t e   a c t o r a ,   s e   t i e n e   p o r   d e m o s t r a d o   q u e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *     e s   p r o p i e t a r i o   d e l   i n m u e b l e   m o t i v o   d e   l a   c o n t r o v e r s i a ,   

y a   q u e   c o n   l a s   c o p i a s   c e r t i f i c a d a s   d e l   c o n t r a t o   p r i v a d o   i n s c r i t o   e n   e l   

R e g i s t r o   P ú b l i c o   d e   l a   P r o p i e d a d ,     d e     f e c h a   d i e z   d e   o c t u b r e   d e   d o s   m i l   

d i e c i s i e t e ,     a n t e r i o r m e n t e     a n a l i z a d a s     q u e d ó   d e b i d a m e n t e   a c r e d i t a d o   q u e   

m e d i a n t e   c o m p r a v e n t a   c e l e b r a d a     c o n     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y   s u   e s p o s a     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   c o m p r a   y   a d q u i e r e   p a r a   s i   l a   c   a s a   

h a b i t a c i ó n   u b i c a d a   e n   l a   P r i v a d a     * * * * * * * * *     n ú m e r o     * * * * * * * * * *     g u i ó n     

* * * * * * * * * * *     d e   l a   C o l o n i a     * * * * * * * * *   ,   c o n s t r u i d a   s o b r e   e l   l o t e   n ú m e r o     t r e s ,   

p o b l a d o   d e     * * * * * * * * * * *   ,     C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s   ,   c o n   u n a   s u p e r f i c i e   d e   

c i e n t o   c u a r e n t a   y   u n   m e t r o s   c u a d r a d o s   y   q u e   c u e n t a   c o n   l a s   s i g u i e n t e s   

m e d i d a s   y   c o l i n d a n c i a s :       A L   N O R T E   ,   e   n   l í n e a   q u e   l l e v a   i n c l i n a c i ó n   

n o r o e s t e - s u r e s t e ,   m i d e   d i e z   m e t r o s   v e i n t i c i n c o   c e n t í m e t r o s   y   l i n d a   c o n   

l o t e     * * * *   ;       A L   S U R   ,   e n     o n c e   m e t r o s   c o n   o c h e n t a   c e n t í m e t r o s   y   l i n d a   c o n   l a   

c a l l e     * * * * * * * * *   ;       A L   O R I E N T E   ,   e n     d i e z   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   c a l l e   ;     y   ,   A L     

P O N I E N T E   ,   e   n   u n a   l í n e a   q u e   l l e v a   l i g e r a   i n c l i n a c i ó n   n o r e s t e - s u r o e s t e ,   

m i d e   d i e c i s é i s     m e t r o s   y   l i n d a   c o n   l o t e     * * *   ;   i n m u e b l e   d e l   c u a l     p i d e   l a   

r e i v i n d i c a c i ó n ,     a l   s e r   d e   s u   p r o p i e d a d   ;   c o n s e c u e n t e m e n t e   n o   e x i s t e   d u d a   

d e   c u á l   e s   l a   c o s a   q u e   s e   p r e t e n d e   r e i v i n d i c a r   y   a   l a   q u e   s e   r e f i e r e   e l   

t í t u l o   d e   p r o p i e d a d   q u e   c o m o   d o c u m e n t o   f u n d a t o r i o   d e   s u   a c c i ó n   e x h i b i ó   

l a   p a r t e   a c t o r a   c o n   s u   d e m a n d a . 

A s i m i s m o ,     l a   p r o p i a   d e m a n d a d a     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   a l   d a r   

r e s p u e s t a   a   l a   d e m a n d a   e n t a b l a d a   e n   s u   c o n t r a ,     s e ñ a l a   s e r   l a   ú n i c a   

p o s e s i o n a r i a   d e l   i n m u e b l e   e n   r a z ó n   d e l   c o n t r a t o   d e   a r r e n d a m i e n t o   

c e l e b r a d o   c o n     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   e n       t a n t o     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   a l   

c o m p a r e c e r   a   d a r   c o n t e s t a c i ó n   a   l a   d e m a n d a   p o r   s i ,     y   e n   r e p r e s e n t a c i ó n   

d e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     s e ñ a l a   q u e     l a   p o s e s i ó n   d e l   i n m u e b l e   l a   t i e n e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     d e r i v a d a   d e l   c o n t r a t o   d e   a r r e n d a m i e n t o   c e l e b r a d o   c o n     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   s i n   q u e   e s t o   ú l t i m o   s e   e n c u e n t r e   d e m o s t r a d o   

c o m o     s e   v e r á   e n   s u   o p o r t u n i d a d ,   p u e s   s e   l e s   d e c l a r ó   c o n f e s o s   e n   e l   

s e n t i d o   d e   q u e   s o n   p o s e e d o r e s   d e l   i n m u e b l e ,   a c r e d i t á n d o s e   a s í   q u e   

c a r e c e n   d e     t í t u l o   l e g í t i m o   p a r a   p o s e e r   e s e   i n m u e b l e   ,   q u e   a d e m á s   

e n t r a r o n   a   p o s e e r l o     s i n   d e r e c h o ,   q u e d a n d o   a s í   a c r e d i t a d o s   t o d o s   l o s   

e l e m e n t o s   d e   p r o c e d e n c i a   d e   l a   a c c i ó n   r e i v i n d i c a t o r i a . 

E n   e f e c t o ,   e n   e l   j u i c i o ,   n o   s ó l o   s e   d e m o s t r ó   l a   p r o p i e d a d   d e l   

i n m u e b l e   q u e   s e   r e c l a m a ,   s i n o   t a m b i é n   q u e   e l   d e m a n d a d o   t i e n e   l a   

p o s e s i ó n   d e l   m i s m o ,   y   q u e   e x i s t e   i d e n t i d a d ,   y a   q u e   c o m o   s e   d i j o    S
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Sentencia Definitiva
Expediente Número 0415/2019

Juzgado Mixto del Segundo Partido Judicial con Sede en Calvillo, Aguascalientes

a n t e r i o r m e n t e     q u e d ó   d e m o s t r a d o   q u e   l o s   d e m a n d a d o s   a c e p t a r o n   e n   l a   

p r u e b a   c o n f e s i o n a l     p o s e e r   e l   i n   m u e b l e   m a t e r i a   d e   r e i v i n d i c a c i ó n ,   

h a b i é n d o s e l e s   d e c l a r a d o   c o n f e s o s   ,   p o r   l o   t a n t o   s e   t u v o   p o r   d e m o s t r a d o   

q u e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   

t i e n e n     l a   p o s e s i ó n   d e l   i n m u e b l e   u b i c a d o   e n     l a     P r i v a d a     * * * * * * * * *     n ú m e r o     

* * * * * * * * * *     g u i ó n     * * * * * * * * * * *     (   * * *   -   * * *   )   d e   l a   C o l o n i a     * * * * * * * * *   ,   p e r t e n e c i e n t e   

a l   p o b l a d o   d e     * * * * * * * * * * *   ,   C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s   ,   p o r   l o   c u a l   e s   e v i d e n t e   

d e   q u e   s e   p r u e b a   e l   e l e m e n t o   p o s e s i ó n ,   a s í   c o m o     q u e   e x i s t e     i d e n t i d a d     

d e l   i n m u e b l e   l i t i g i o s o . 

N o   s o s l a y a   e s t a   J u z g a d o r a   e l   h e c h o   d e   q u e     l o s   d e m a n d a d o s     

p r e t e n d i   e r o n     j u s t i f i c a r   l a   p o s e s i ó n   q u e       * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     t i e n e   r e s p e c t o   

d e l   i n m u e b l e   m a t e r i a   d e l   j u i c i o   m e d i a n t e   u n   c o n t r a t o   d e   c o m p r a v e n t a   

c e l e b r a d o   c o n       * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     s i n   e m b a r g o     n o   o f r e c i e r o n   

n i n g u n a     p r u e b a     e f i c a z     p a r a   a c r e d i t a r   l a   c e l e b r a c i ó n   d e   d i c h o   c o n t r a t o ,   

s i e n d o   q u e   e n   t a l   s e n t i d o   t e n í a   l a   c a r g a   d e   l a   p r u e b a .   

X . -       A h o r a   b i e n ,   l a s   m a n i f e s t a c i o n e s   o p u e s t a s   p o r   l   o s     

d e m a n d a d   o s   e n   e l   s e n t i d o   d e   q u e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   s e g ú n   s e   

d e s p r e n d e     d e   l a   n a r r a c i ó n   d e   l o s   h e c h o s   a   l o s   q u e   d i   e r o n     c o n t e s t a c i ó n   

ú n i c a m e n t e   s o n   t e n d i e n t e s   a   q u e     é s t a     p o s e e   e l   i n m u e b l e   m a t e r i a   d e   

r e i v i n d i c a c i ó n   e n   v i r t u d   d e   u n   c o n t r a t o   d e     a r r e n d a m i e n t o ,   e n   t a n t o     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     a d u c e ,   e s   p r o p i e t a r i o   d e l   m i s m o   b i e n ,   p o r   

c o n t r a t o   d e     c o m p r a v e n t a   c e l e b r a d o   c o n     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     l o   c u a l   

n o   f u e   a c r e d i t a d o   p o r   s u   p a r t e . 

E n   e f e c t o ,   a   f i n   d e   d e m o s t r a r   s u s   e x c e p c i o n e s ,     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     a d j u n t o   a   s u   c o n t e s t a c i ó n   d e   d e m a n d a ,   a p o r t ó     e l   

c o n t r a t o   d e   a r r e n d a m i e n t o   q u e   d i c e   f u e   s i g n a d o   p o r   s u   p a r t e   c o m o   

a r r e n d a t a r i a   y     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     c o m o   a r r e n d a d o r ,   s i n   e m b a r g o   s e   

t r a t a   d e   u n   d o c u m e n t o   p r i v a d o       c a r e n t e   d e   e f i c a c i a   p r o b a t o r i a   a l   n o   h a b e r   

s i d o   p e r f e c c i o n a d o   c o n   m e d i o   d e   p r u e b a   a l g u n o     y ,   p o r   t a n t o   n o   e s   e f i c a z   

p a r a   s u s t e n t a r   l a s   p r e t e n s i o n e s   d e   l o s   d e m a n d a d o s   a c o r d e   a   l o   p r e v i s t o     

p o r   l o s   a r t í c u l o s   3 4 2 ,   3 4 4   y   3 4 6   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   ,   

p u e s   a ú n     y   c u a n d o     * * * * * * * * * * * * * * *     n o   o b j e t ó   e l   r e f e r i d o   d o c u m e n t o ,   

e m p e r o   n o   c o n s t a   e n   a u t o s   s u   r a t i f i c a c i ó n ,   a s í   c o m o   t a m p o c o   s e   

e n c u e n t r a   d i c h a   p r o b a n z a   s o p o r t a d a   c o n   m e d i o   p r o b a t o r i o   a l g u n o   q u e   

s u s t e n t e   s u   c o n t e n i d o . 

P o r   o t r a   p a r t e ,   s i   b i e n   s e   a d m i t i ó   p o r   p a r t e   d e l   d e m a n d a d o     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     l a   p r u e b a   c o n f e s i o n a l   a   c a r g o   d e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   l a   c u a l   f u e   d e s a h o g a d a   e n   a u d i e n c i a   d e   f e c h a     

v e i n t i o c h o   d e   s e p t i e m b r e   d e   d o s   m i l   v e i n t i u n o ,   s i n   e m b a r g o   e n   n a d a    S
IN

 V
ALI

DEZ O
FIC

IA
L 



31

f a v o r e c e   l a   p r e t e n s i ó n   d e l   d e m a n d a d o ,   e n   t a n t o   q u e   e l   a b s o l v e n t e   n o     

r e c o n o c e   q u e     * * * * * * * * * * * * * * *     t e n g a   u n   t   í   t u l o   l e g a l   p a r a   p o s e e r   e l   i n m u e b l e   

p r o p i e d a d   d e l   a c t o r   ,     n o   o b s t a n t e   a d m i t i ó   q u e   n o   r e c o n o c e   q u e     * * * * * *   * * * * *     

t e n g a   l a   p o s e s i ó n   d e       l a   f i n c a       c u y a     p o s e   s i ó n     l e   h a   d e m a n d a d o   ,   e m p e r o   

e l l o   e s t á   c o n t r a d i c h o     c o n   e l   e m p r e n d i m i e n t o   d e   l a   d e m a n d a   p o r   p a r t e   d e   

l a   a c t o r a ,     a s í   c o m o   c o n   l a s   t e s t i m o n i a l e s   d e   a u t o s   y   l a   p r o p i a   c o n f e s i ó n   

d e   l o s   d e m a n d a d o s ,     l u e g o   e n t o n c e s   t a l   p r o b a n z a   n o   b e n e f i c i a   a l   

d e m a n d a d o   d e   m a r r a s   ,   a c o r d e   a   l o   p r e v i s t o   p o r   l o s   a r t í c u l o s   3 3 8   y   3 4 0   

d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s . 

A h o r a   b i e n ,     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     h i z o   v a l e r   l a s   s i g u i e n t e s   

e x c e p c i o n e s : 

-   F a l t a   d e   a c c i ó n   y   d e r e c h o ,     q u e   s e   h a c e   c o n s i s t i r   e n   q u e   

t i e n e   e l   g o c e   y   d i s f r u t e   d e l   i n m u e b l e   q u e   s e   r e c l a m a   ,   e n   v i r t u d   d e l   

c o n t r a t o   d e   a r r e n d a m i e n t o   q u e   c e l e b r ó ,   s i e n d o   q u e   s u   p o s e s i ó n   n o   e s   

i l í c i t a ,   y a   q u e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     e r a   e l   p r o p i e t a r i o   y   p o s e e d o r   d e   

e s e   d e r e c h o   e n   r a z ó n   d e l   c o n t r a t o   d e   c o m p r a v e n t a   q u e   c e l e b r ó . 

E x c e p c i ó n   q u e   d e v i e n e     i n f u n d a d a ,     t o d a   v e z   q u e   e n   a u t o s   n o   

s e   d e m o s t r ó   q u e   l a   d e m a n d a d a   h u b i e r a   c e l e b r a d o   c o n t r a t o   d e   

a r r e n d a m i e n t o   s o b r e   e l   b i e n   l i t i g i o s o ,   n i   q u e   é s t e   f u e r a   p r o p i e d a d   d e l   

s u p u e s t o   a r r e n d a d o r ,   p u e s t o   q u e   n i n g u n a   p r u e b a   e f i c a z   s e   a p o r t ó   p a r a   

a s í   s u s t e n t a r l o . 

-   E x c e p c i ó n   p e r s o n a l   c o n t r a   a c c i ó n   r e a l ,     c o n s i s t e n t e     e n   

q u e ,       c u a n d o   h a y   u n a   a c c i ó n   p e r s o n a l   s o b r e   l a   c o s a   o b j e t o   d e   l a   a c c i ó n   

r e a l ,   r e s u l t a   i m p r o c e d e n t e   l a   m i s m a . 

E x c e p c i ó n   q u e   r e s u l t a     i n f u n d a d a   ,   p u e s t o   q u e   n o   s e   

d e m o s t r ó   e n   a u t o s   l a   e x i s t e n c i a   d e   u n   d e r e c h o   p r i v i l e g i a d o   r e s p e c t o   d e l   

d e r e c h o   q u e   s u s t e n t a   e l   a c t o r   e n   s u   d e m a n d a . 

-   E x c e p c i ó n   d e   f a l t a   d e   a c c i ó n   y   d e   d e r e c h o ,     q u e   h a c e   

c o n s i s t i r   e n   q u e   a l   d e m a n d a r   e n   s u s   p r e s t a c i o n e s   e l   a c t o r   q u e   l e   

c o r r e s p o n d e   e l   d o m i n i o   p l e n o ,   l a   m i s m a   l a   d e b e   e j e r c i t a r   e n   c o n t r a   d e   

q u i e n   s e   o s t e n t e   t a m b i é n   c o m o   p r o p i e t a r i o ,   l o   c u a l   a   s u   d e c i r   n o   e s   e l   

c a s o   d e   s u   p a r t e ,   q u e   s ó l o   r e c l a m a   e l   r e s p e t o   d e   s u   d e r e c h o s   d e r i v a d o s   

d e l   c o n t r a t o   d e   a r r e n d a m i e n t o . 

E x c e p c i ó n     i n f u n d a d a   ,     p u e s t o   q u e   e n   a u t o s   n o   s e   d e m o s t r ó   

q u e   l a   d e m a n d a d a   f u e r a   a r r e n d a t a r i a   d e l   i n m u e b l e     m a t e r i a   d e   l i t i g i o   ,   a s í   

c o m o   t a m p o c o   s e   a c r e d i t ó   q u e   d i v e r s a   p e r s o n a   d i s t i n t a   a l   a c t o r ,   f u e r a   

p r o p i e t a r i o   d e l   m i s m o . 

-   E x c e p c i ó n     c o n s i s t e n t e   e n   q u e   e l   a c t o r   j a m á s   h a   t e n i d o   

l a   p o s e s i ó n   d e l   b i e n   i n m u e b l e   q u e   r e c l a m a .  S
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E x c e p c i ó n     q u e   e s     i m p r o c e d e n t e   ,   p u e s   s e   d e m o s t r ó   e n   a u t o s   

l a   p r o p i e d a d   d e l   i n m u e b l e   l i t i g i o s o   r e s p e c t o   a     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y   q u e ,   

a d e m á s   a c o r d e   a   l a     c l á u s u l a     t e r c e r a   d e l   c o n t r a t o   d e   c o m p r a v e n t a   

c e l e b r a d o   p a r a   l a   a d q u i s i c i ó n   d e l   b i e n ,   f u e   e n t r e g a d a   l a   p o s e s i ó n   d e l   

m i s m o . 

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     p o r   s i   y     e n           r e p r e s e n t a c i ó n   d e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * ,   o p u s o   l a s   s i g u i e n t e s   e x c e p c i o n e s :   

-           E x c e p c i ó n   c o n s i s t e n t e   e n   q u e   e l   a c t o r   j a m á s   h a   t e n i d o   

l a   p o s e s i ó   n   d e l   b i e n   i n m u e b l e   q u e   r e c l a m a ,     y a   q u e     e n   l a   f e c h a   d e l   

c o n t r a t o     d i e z   d e   o c t u b r e   d e   d o s   m i l   d i e c i s i e t e ,   l a   p o s e s i ó n   n o   l a   t e n í a   e l   

v e n d e d o r ,   s i n o     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   v i r t u d   d e l   c o n t r a t o   p r i v a d o   d e   

c o m p r a v e n t a   d e   t r e i n t a   d e   d i c i e m b r e   d e   d o s   m i l   d i e c i s é i s . 

E x c e p c i ó n     q u e     e s       i m p r o c e d e n t e ,     p u e s   a c o r d e   a   l a   c l á u s u l a   

t e r c e r a   d e l   c o n t r a t o   d e   c o m p r a v e n t a   c e l e b r a d o   p a r a   l a   a d q u i s i c i ó n   d e l   

b i e n     p o r   p a r t e   d e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   f u e   e n t r e g a d a   l a   p o s e s i ó n   d e l     

i n m u e b l e     a   s u   p a r t e   a l   h a b e r l o   a d q u i r i d o   p o r   r a z ó n   d e l   r e f e r i d o   c o n t r a t o   ,   

s i n   q u e   s e   d e m u e s t r e   q u e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     s e a   e l   p r o p i e t a r i o   d e l   

m i s m o   i n m u e b l e ,   p o r   l o s   a r g u m e n t o s   q u e   c o n s t a n   a   l o   l a r g o   d e   l a   

p r e s e n t e   r e s o l u c i ó n . 

-     E x c e p c i ó n   d e   f a l t a   d e   a c c i ó n ,     q u e   s e   h a c e   c o n s i s t i r   e n   

q u e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     e s   s ó l o   a p o d e r a d a   d e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y   

q u e   e s   a     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     a   q u i e n   d e b e   d i s p u t a r l e   e l   d o m i n i o   ,   

p r o p i e d a d   y   p o s e s i ó n   y   n o   a   l a   a n t e s   m e n c i o n a d a   p o r q u e   s ó l o   d e f i e n d e   

l o s   i n t e r e s e s   d e   s u   r e p r e s e n t a d o . 

E x c e p c i ó n   q u e   e s     i n f u n d a d a ,     t o d a   v e z   q u e   e n   a u t o s   s e   

d e m o s t r ó   q u e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   a s í   c o m o     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   

t i e n e n   l a   p o s e s i ó n   d e l   b i e n   l i t i g i o s o ,   a c o r d e   a   l a s     p r o b a n z a s   a p o r t a d a s   a   

l o s   a u t o s ,   t a l   c o m o   q u e d ó   d e m o s t r a d o ,   p r i n c i p a l m e n t e   c o n   l a   p r o p i a   

c o n f e s i ó n ,   a d m i n i c u l a d a   c o n   l a s   t e s t i m o n i a l e s   r e n d i d a s   e n   e l   s u m a r i o .   

-   E x c e p c i ó n   d e   d e c l a r a c i ó n   d e   i n e x i s t e n c i a   d e l   c o n t r a t o   

d e   c o m p r a v e n t a   c e l e b r a d o   e n   f e c h a   d i e z   d e   o c t u b r e   d e   d o s   m i l   

d i e c i s i e t e ,   e n t r e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   r e s p e c t o   

d e l   o b j e t o   d e l   i n m u e b l e   u b i c a d o   e n   c a l l e     * * * * * * * * *       * * *   -   * * *   ,   e n   l a   

C o l o n i a     * * * * * * * * *   ,   C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s ,     v i r t u d   a   q u e   e n   d i c h a   f e c h a   

e l   o b j e t o   d e l   c o n t r a t o   y a   l o   h a b í a   t r a n s m i t i d o ,   e n   t r e i n t a   d e   d i c i e m b r e   d e   

d o s   m i l   d i e c i s é i s ,   a l   s e ñ o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   d e   l o   q u e   s e     s i g u e     

q u e   d i c h o   c o n t r a t o   e s t á   v i c i a d o   d e     o r i g e n   ,   l o   q u e   c o n l l e v a   s u   i n e x i s t e n c i a ,   

p o r   f a l t a   d e   u n o   d e   s u s   e l e m e n t o s   c o m o   l o   e s   e l   o b j e t o .  S
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E x c e p c i ó n   q u e   e s     i n f u n d a d a   ,     e n   r a z ó n   d e   q u e   e x i s t e   

i n s u f i c i e n c i a   d e   p r u e b a s   p a r a   a c r e d i t a r   l a   p r o p i e d a d   q u e   r e f i e r e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     a d q u i r i ó   d e l   b i e n   l i t i g i o s o   ,   t a l   c o m o   q u e d ó   

s u s t e n t a d o   e n   l a   p r e s e n t e   s e n t e n c i a ,   p r i n c i p a l m e n t e   a l   r e a l i z a r   e l   e s t u d i o   

d e   l a   r e c o n v e n c i ó n   p r o p u e s t a   p o r   e s t e   ú l t i m o . 

-     E x c e p c i ó n   b a s a d a   e n   l o s   a r t í c u l o s   2 1 1 9   y   2 1 4 1   d e l   

C ó d i g o   C i v i l   ,     c o n s i s t e n t e   e n   q u e     s e   h a   f o r m a l i z a d o   l a   c o m p r a v e n t a   d e l   

b i e n   i n m u e b l e   o b j e t o   d e   l a   c o n t r o v e r s i a ,   e n   r a z ó n   d e   q u e   e n t r e     

* * * * * * * * * * * * * * *   *   * * * * * * * * * *     y     * * * * * *   * * * * * *   * * * * * * * * * * * * * *   *     t r a n s f i r i e r   o   n   u n   

d e r e c h o ,   e l   p r i m e r o   l a   p r o p i e d a d   y   p o s e s i ó n   d e l   b i e n   ,   h a b i é n d o s e   

p a g a d o   e n   s u   t o t a l i d a d   e l   p r e c i o   c i e r t o   y   e n   d i n e r o ;   a s i m i s m o   s e   s u s t e n t a   

e n   q u e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     e n   u n a   s e g u n d a   o p e r a c i ó n   v e n d i ó   u n a   

c o s a   a j e n a ,   a c t u a n d o   d e   m a l a   f e . 

E x c e p c i ó n   q u e   r e s u l t a     i n f u n d a d a ,     p u e s   c o m o     s e   h a   

e s t a b l e c i d o   e n   e s t a   r e s o l u c i ó n ,   n o   q u e d ó   d e m o s t r a d o   q u e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     h a y a     e f e c t u a d o   l a   c o m p r a   d e l   b i e n   m a t e r i a   d e l   

p r e s e n t e   l i t i g i o . 

-   E x c e p c i ó n   d e   f a l t a   d e   a c c i ó n   y   d e r e c h o ,     q u e   l o s   

d e m a n d a d o s   h a c e n   c o n s i s t i r   e n     q u e   e s   f a l s o   q u e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     h a y a   

r e c i b i d o   l a   p o s e s i ó n   d e l     i n m u e b l e     e l   d i e z   d e     o c t u b r e     d e   d o s   m i l     d i e c i s i e t e     

p u e s t o   q u e   e n   e s a   f e c h a   e l   t r a n s m i t e n t e   y a   n o   l a   t e n í a   p o r   h a b e r l a   

e n t r e g a d o   a     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y   q u e   a d e m á s   s e   d e b e   d e c l a r a r   

i n e x i s t e n t e   e l   c o n t r a t o   c e l e b r a d o   e n t r e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * . 

A r g u m e n t o s   q u e   c o n s t a n   e n   e l   p l a n t e a m i e n t o   d e   l a s   

a n t e r i o r e s   e x c e p c i o n e s ,   a   l o s   c u a l e s   s e   h a   d a d o   o p o r t u n a   r e s p u e s t a ,   e n   

e l   s e n t i d o   p r i n c i p a l   d e   q u e   n o   s e   d e m o s t r ó   e n   a u t o s   q u e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     s e a   p r o p i e t a r i o   d e l   i n m u e b l e   l i t i g i o s o   y   q u e ,   

c o m o   c o n s e c u e n c i a   d e   e l l o   h a y a   a d q u i r i d o   l a   p o s e s i ó n   l e g í t i m a ,   

r e s u l t a n d o   p o r   e n d e   i n f u n d a d a   s u   e x c e p c i ó n . 

X   I   . -       E n   e l   c o n t e x t o   d e   l o   a l u d i d o ,   s e   d e c l a r a   q u e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *       s í   p r o b ó   s u   a c c i ó n   r e i v i n d i c a t o r i a   y     l o s   d e m a n d a d o s     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       y       * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     n o   

a c r e d i t a r o n   s u s   e x c e p c i o n e s . 

E n   c o n s e c u e n c i a ,   s e   d e c l a r a   q u e       * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       e s     

p r o p i e t a r i o     d e   l a     c a s a   h a b i t a c i ó n   u b i c a d a   e n   l a   P r i v a d a     * * * * * * * * *     

n ú m e r o     * * * * * * * * * *     g u i ó n     * * * * * * * * * * *     (   * * *   -   * * *   )   d e   l a   C o l o n i a     * * * * * * * * *   ,   

p e r t e n e c i e n t e   a l     p o b l a d o   d e     * * * * * * * * * * *   ,     C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s ,     

c o n s t r u i d a   s o b r e   e l   l o t e   n ú m e r o     *   ,   c o n   u n a   s u p e r f i c i e   d e   C I E N T O    S
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C U A R E N T A   Y   U N   M E T R O S   C U A D R A D O S   ( 1 4 1   M 2 )   y   q u e   c u e n t a   c o n   l a s   

s i g u i e n t e s   m e d i d a s   y   c o l i n d a n c i a s   A L   N O R T E   e n   l í n e a   q u e   l l e v a   

i n c l i n a c i ó n   n o r o e s t e - s u r e s t e ,   m i d e   d i e z   m e t r o s   v e i n t i c i n c o   c e n t í m e t r o s   y   

l i n d a   c o n   l o t e     * * * *   ;   A L   S U R   e n   o n c e   m e t r o s   c o n   o c h e n t a   c e n t í m e t r o s   y   

l i n d a   c o n   l a   c a l l e     * * * * * * * * *   ;   A L   O R I E N T E   e   n   d i e z   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   c a l l e ;     

y   ,   A L     P O N I E N T E ,   e n   u n a   l í n e a   q u e   l l e v a   l i g e r a   i n c l i n a c i ó n   n o r e s t e -   

s u r o e s t e ,   m i d e   d i e c i s é i s   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   l o t e     * * *   ;   i n m u e b l e   q u e   s e   

e n c u e n t r a   i n s c r i t o   e n   e l   R e g i s t r o   P ú b l i c o   d e   l a   P r o p i e d a d   y   d e l   C o m e r c i o   

e n   e l   E s t a d o ,   b a j o   e l   n ú m e r o     * *   ,     d e l   l i b r o   n ú m e r o     * * *   ,   d e   l a   S e c c i ó n     

* * * * * * *     d e l   M u n i c i p i o   d e   C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s ,   e n   e l   q u e   s e   t i e n e   c o m o   

p r o p i e t a r i o   a   * * * * * * * * * * * * * * * * * * * . 

S e   c o n d e n a   a   l a   p a r t e   d e m a n d a d a     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       y       * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     a   l a   e n t r e g a   r e a l   y   m a t e r i a l   a l   

a c t o r       * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     d e l   i n m u e b l e   u b i c a d o     e n   l a     P r i v a d a     * * * * * * * * *     

n ú m e r o     * * * * * * * * * *     g u i ó n     * * * * * * * * * * *     (   * * *   -   * * *   )   d e   l a   C o l o n i a     * * * * * * * * *   ,   

p e r t e n e c i e n t e   a l     p o b l a d o   d e     * * * * * * * * * * *   ,     C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s ,     

c o n s t r u i d a   s o b r e   e l   l o t e   n ú m e r o   3 ,   c o n   u n a   s u p e r f i c i e   d e   C I E N T O   

C U A R E N T A   Y   U N   M E T R O S   C U A D R A D O S   ( 1 4 1   M 2 )   y   q u e   c u e n t a   c o n   l a s   

s i g u i e n t e s   m e d i d a s   y   c o l i n d a n c i a s   A L   N O R T E   e n   l í n e a   q u e   l l e v a   

i n c l i n a c i ó n   n o r o e s t e - s u r e s t e ,   m i d e   d i e z   m e t r o s   v e i n t i c i n c o   c e n t í m e t r o s   y   

l i n d a   c o n   l o t e     * * * *   ;   A L   S U R   e n   o n c e   m e t r o s   c o n   o c h e n t a   c e n t í m e t r o s   y   

l i n d a   c o n   l a   c a l l e     * * * * * * * * *   ;   A L   O R I E N T E   e n   d i e z   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   c a l l e   ;     

y   ,   A L     P O N I E N T E ,   e n   u n a     l í n e a   q u e   l l e v a   l i g e r a   i n c l i n a c i ó n   n o r e s t e -   

s u r o e s t e ,   m i d e   d i e c i s é i s   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   l o t e     * * *   ,   d e s d e   l u e g o ,     c o n   

t o d o s   s u s   f r u t o s   y   a c c e s i o n e s   e n   l o s   t é r m i n o s   p r e s c r i t o s   p o r   e l   

C ó d i g o   C i v i l . 

R e s p e c t o   d e l   p a g o   d e   l a s   r e n t a s   q u e   r e c l a m a   e l   a c t o r     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *       d e s d e   l a   f e c h a   e n   q u e   l o s   d e m a n d a d o s   s e   

p o s e s i o n a r o n   d e l   i n m u e b l e   e n   d i s p u t a   h a s t a   q u e   s e   r e a l i c e   l a   e n t r e g a   

r e a l   y   m a t e r i a l   d e   t a l   i n m u e b l e   ,   e s   i m p r o c e d e n t e   d i c h a   p r e s t a c i ó n ,   p o r   

v i r t u d   d e   q u e   ,     c u a n d o   s e   e j e r c i t a   l a   a c c i ó n   r e i v i n d i c a t o r i a   r e c l a m a n d o   e l   

p a g o   d e   r e n t a s   d e   u n   i n m u e b l e   a   t í t u l o   d e   l o s   f r u t o s   g e n e r a d o s ,   s e g ú n   s u   

n a t u r a l e z a   j u r í d i c a ,   e x i s t e n   n o t a s   r e l e v a n t e s   q u e   l a s   d i s t i n g u e n ,   e n t r e   

o t r a s ,   l a s   s i g u i e n t e s :   1 .   E l   p a g o   d e   r e n t a s   c o m o   f r u t o s   s o n   u n a   a c c e s i ó n   

d e l   p r e d i o   d e s p o s e í d o   y   d e b e   d e m o s t r a r s e   d e n t r o   d e l   j u i c i o ,   q u e   f u e r o n   

o b t e n i d a s   d u r a n t e   l a   o c u p a c i ó n   i l e g í t i m a   p o r   p a r t e   d e l   d e m a n d a d o ,   

p o r q u e   l a   p r u e b a   d e   q u e   s e   p r o d u j e r o n ,   n o   p u e d e   r e n d i r s e   v á l i d a m e n t e   

e n   e j e c u c i ó n   d e   s e n t e n c i a ;   2 .   E n   c a m b i o ,   e l   p a g o   d e   r e n t a s   c o m o   

p e r j u i c i o ,   s o n   r e p r e s e n t a t i v a s   d e   l a   g a n a n c i a   l í c i t a   q u e   d e j ó   d e   o b t e n e r    S
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e l   p r o p i e t a r i o ,   d u r a n t e   e l   t i e m p o   e n   q u e   n o   t u v o   l a   p o s e s i ó n   d e l   b i e n ,   y   

q u e   e s t á   o b l i g a d o   a   c u b r i r   e l   o c u p a n t e ,   p o r   s u   c u l p a ,   p o r   n e g l i g e n c i a ;   3 .   

A d e m á s ,   e l   p a g o   d e   l a s   r e n t a s   c o m o   f r u t o ,   e s   d e   c a r á c t e r   o b j e t i v o ,   p u e s   

p a r t e   d e   l a   h i p ó t e s i s   d e   q u e   y a   f u e r o n   d e v e n g a d a s   y   o b t e n i d a s   p o r   e l   

o c u p a n t e ,   m i e n t r a s   q u e   e l   p e r j u i c i o   e s   d e   c a r á c t e r   g e n é r i c o   y   s u s c e p t i b l e   

d e   p r u e b a ,   p o r q u e   s o n   g a n a n c i a s   q u e   p u d i e r a   h a b e r   o b t e n i d o   e l   a c t o r ,   s i   

e s   q u e   h u b i e s e   t e n i d o   l a   p o s e s i ó n   d e l   b i e n ;   4 .   E l   p a g o   d e   r e n t a s   e s   u n a   

p r e s t a c i ó n   a c c e s o r i a   a   l a   a c c i ó n   r e i v i n d i c a t o r i a ,   c u a n d o   s e   l e   c l a s i f i c a   

c o n   u n a   g a n a n c i a   l í c i t a   q u e   h a   d e j a d o   d e   o b t e n e r   e l   p r o p i e t a r i o   d e l   b i e n   

i n m u e b l e   q u e   f u e r a   d e s p o s e í d o   p o r   o t r a   p e r s o n a ,   d e   m a n e r a   i l e g í t i m a . 

S e   i n v o c a   l a   t e s i s   e m i t i d a   p o r   e l   T e r c e r   T r i b u n a l   C o l e g i a d o   

e n   M a t e r i a   C i v i l   d e l   T e r c e r   C i r c u i t o ,   c o n s u l t a b l e   e n   e l   S e m a n a r i o   J u d i c i a l   

d e   l a   F e d e r a c i ó n   y   s u   G a c e t a ,   c o r r e s p o n d i e n t e   a   l a   N o v e n a   É p o c a ,   

X X V I I I ,   s e p t i e m b r e   d e   2 0 0 8 ,   I . 3 ° . C . 7 0 4   C ,   p á g i n a   1 1 6 9 ,   q u e   i n d i c a : 

“   A C C I Ó N   R E I V I N D I C A T O R I A .   L A S   R E N T A S   D E L   

I N M U E B L E   Q U E   S E   R E C L A M A N   C O M O   F R U T O S   S O N   D I F E R E N T E S   

D E   L A S   Q U E   S E   D E M A N D A N   E N   V Í A   D E   P E R J U I C I O S   

( C O M P L E M E N T O   D E   L A   T E S I S   I . 3 o . C . 3 3 5   C ,   P U B L I C A D A   E N   L A   

P Á G I N A   1 2 3 1 ,   T O M O   X V I ,   J U L I O   2 0 0 2 ,   N O V E N A   É P O C A ,   D E L   

S E M A N A R I O   J U D I C I A L   D E   L A   F E D E R A C I Ó N   Y   S U   G A C E T A ) .     E s t e   

t r i b u n a l   c o m p l e m e n t a   e l   c r i t e r i o   d e   l a   t e s i s   c i t a d a   e n   e l   r u b r o ,   e n   l a   q u e   

e s e n c i a l m e n t e   s e   s o s t i e n e   q u e   c u a n d o   s e   e j e r c i t a   l a   a c c i ó n     

r e i v i n d i c a t o r i a   r e c l a m a n d o   e l   p a g o   d e   r e n t a s   d e   u n   i n m u e b l e   a   t í t u l o   d e   

l o s   f r u t o s   g e n e r a d o s   y   t a m b i é n   e n   v í a   d e   l o s   p e r j u i c i o s   o c a s i o n a d o s ,   

s e g ú n   s u   n a t u r a l e z a   j u r í d i c a ,   e x i s t e n   n o t a s   r e l e v a n t e s   q u e   l a s   d i s t i n g u e n ,   

e n t r e   o t r a s ,   l a s   s i g u i e n t e s :   1 .   E l   p a g o   d e   r e n t a s   c o m o   f r u t o s   s o n   u n a   

a c c e s i ó n   d e l   p r e d i o   d e s p o s e í d o   y   d e b e   d e m o s t r a r s e   d e n t r o   d e l   j u i c i o   q u e   

f u e r o n   o b t e n i d a s   d u r a n t e   l a   o c u p a c i ó n   i l e g í t i m a   p o r   p a r t e   d e l   d e m a n d a d o ,   

p o r q u e   l a   p r u e b a   d e   q u e   s e   p r o d u j e r o n   n o   p u e d e   r e n d i r s e   v á l i d a m e n t e   

e n   e j e c u c i ó n   d e   s e n t e n c i a ;   2 .   E n   c a m b i o ,   e l   p a g o   d e   r e n t a s   c o m o   

p e r j u i c i o   s o n   r e p r e s e n t a t i v a s   d e   l a   g a n a n c i a   l í c i t a   q u e   d e j ó   d e   o b t e n e r   e l   

p r o p i e t a r i o   d u r a n t e   e l   t i e m p o   e n   q u e   n o   t u v o   l a   p o s e s i ó n   d e l   b i e n   y   q u e   

e s t á   o b l i g a d o   a   c u b r i r   e l   o c u p a n t e   p o r   s u   c u l p a   o   n e g l i g e n c i a ;   3 .   A d e m á s ,   

e l   p a g o   d e   l a s   r e n t a s   c o m o   f r u t o   e s   d e   c a r á c t e r   o b j e t i v o ,   p u e s   p a r t e   d e   

l a   h i p ó t e s i s   d e   q u e   y a   f u e r o n   d e v e n g a d a s   y   o b t e n i d a s   p o r   e l   o c u p a n t e ,   

m i e n t r a s   q u e   e l   p e r j u i c i o   e s   d e   c a r á c t e r   g e n é r i c o   y   s u s c e p t i b l e   d e   

p r u e b a ,   p o r q u e   s o n   g a n a n c i a s   q u e   p u d i e r a   h a b e r   o b t e n i d o   e l   a c t o r   s i   e s   

q u e   h u b i e s e   t e n i d o   l a   p o s e s i ó n   d e l   b i e n ;   4 .   E l   p a g o   d e   r e n t a s   e s   u n a   

p r e s t a c i ó n   a c c e s o r i a   a   l a   a c c i ó n   r e i v i n d i c a t o r i a ,   c u a n d o   s e   l e   c l a s i f i c a    S
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c o m o   u n a   g a n a n c i a   l í c i t a   q u e   h a   d e j a d o   d e   o b t e n e r   e l   p r o p i e t a r i o   d e l   

b i e n   i n m u e b l e   q u e   f u e   d e s p o s e í d o   p o r   o t r a   p e r s o n a   d e   m a n e r a   i l e g í t i m a ,   

y   p o r   e n d e ,   e s t a   ú l t i m a   e s t á   o b l i g a d a   a   c u b r i r   s i e m p r e   q u e   s e a n   

c o m p r o b a d a s   l a s   b a s e s   d e   e s e   p e r j u i c i o   d u r a n t e   e l   j u i c i o . ” 

E n   e s e   s e n t i d o ,     e l   p a g o   d e     l a s   r e n t a s   d e l   i n m u e b l e   q u e   

r e c l a m a   l a   a c t o r a   c o m o   f r u t o s ,   e s   i m p r o c e d e n t e ,   p o r q u e   c o n   l a s   p r u e b a s   

q u e   o f r e c i ó ,   e n   c o n t r a v e n c i ó n   a   l o   d i s p u e s t o   p o r   e l   a r t í c u l o   2 3 5   d e l   

C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   d e l   E s t a d o ,   n o   d e m o s t r ó   q u e   h u b i e r a n   

s i d o   d e v e n g a d a s   y   o b t e n i d a s   p o r   e l   o c u p a n t e ,   y   l a   p r u e b a   d e   q u e   s e   

p r o d u j e r o n   n o   p u e d e   r e n d i r s e   v á l i d a m e n t e   e n   e j e c u c i ó n   d e   s e n t e n c i a ,   

a u n a d o   a   q u e ,   n i   s i q u i e r a   l o   m e n c i o n ó   d e   e s a   f o r m a   e n   l o s   h e c h o s   d e   

s u s   d e m a n d a ,   e s   d e c i r ,   l o   r e c l a m ó   c o m o   p r e s t a c i ó n   e n   e l   p u n t o     C   )   d e l   

c a p í t u l o   c o r r e s p o n d i e n t e ,   p e r o   n o     a c r e d i t ó     h e c h o   a l g u n o   e n   e l   s e n t i d o   d e   

s e ñ a l a r   e n   f o r m a   c l a r a   y   p r e c i s a     q u e   s e   h a y a n   d e v e n g a d o   p e n s i o n e s   

r e n t í s t i c a s . 

N o   s e   h a c e   c o n d e n a   e n   c o s t a s ,   c o n f o r m e   a   l o   d i s p u e s t o   e n   

e l   a r t í c u l o   1 2 9   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   d e l   E s t a d o ,   p u e s   n o   

l e   e s   i m p u t a b l e   a   l a   p a r t e   a c t o r a   l a   f a l t a   d e   c o m p o s i c i ó n   v o l u n t a r i a   d e   l a   

c o n t r o v e r s i a ,   y a   q u e   l a   l e y   o r d e n a   q u e   l a   a c c i ó n   r e i v i n d i c a t o r i a   d e b e   s e r   

d e c i d i d a   p o r   a u t o r i d a d   j u d i c i a l   c o n f o r m e   a   l o   s e ñ a l a d o   p o r   e l   a r t í c u l o   4 °   

d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   d e l   E s t a d o ,   y ,   a d e m á s ,   l i m i t ó   s u     

a c t u a c i ó n ,   e n   e l   d e s a r r o l l o   d e l   p r o c e s o ,   a   l o   e s t r i c t a m e n t e   i n d i s p e n s a b l e   

p a r a   s e r   p o s i b l e   l a   d e f i n i t i v a   r e s o l u c i ó n   d e l   n e g o c i o . 

S i r v e   d e   a p o y o   a   l o   a n t e r i o r   l a   s i g u i e n t e   j u r i s p r u d e n c i a   

e m i t i d a   p o r   u n i f i c a c i ó n   d e   c r i t e r i o s   e m i t i d a   p o r   e l   P l e n o   d e l   T r i g é s i m o   

C i r c u i t o ,   c o r r e s p o n d i e n t e   a   l a   D é c i m a   É p o c a ,   c o n s u l t a b l e   e n   l a   G a c e t a   

d e l   S e m a n a r i o   J u d i c i a l   d e   l a   F e d e r a c i ó n ,   L i b r o   1 7 ,   A b r i l   d e   2 0 1 5 ,   T o m o   I I ,   

P . C . X X X .   J / 1 1   C   ( 1 0 ª ) ,   v i s i b l e   e n   l a   p á g i n a   1 1 2 1 ,   c o n   r u b r o :   

“   C O S T A S .   E L   E J E R C I C I O   D E   

L A       A C C I Ó N       R E I V I N D I C A T O R I A       A C T U A L I Z A   L A   E X C E P C I Ó N   P A R A   S U   

C O N D E N A   P R E V I S T A   E N   E L   A R T Í C U L O   1 2 9   D E L   C Ó D I G O   D E   

P R O C E D I M I E N T O S   C I V I L E S   D E L   E S T A D O   D E   A G U A S C A L I E N T E S .     E l   

a r t í c u l o   i n d i c a d o   e s t a b l e c e   e x c e p c i o n e s   a   l a   r e g l a   g e n e r a l   d e   c o n d e n a   

e n       c o s t a s       p r e v i s t a   e n   e l   a r t í c u l o       1 2 8   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   

C i v i l e s   d e l   E s t a d o   d e   A g u a s c a l i e n t e s   ,   a l   s e ñ a l a r   q u e   p a r a   n o   c o n d e n a r   

e n       c o s t a s       a   l a   p a r t e   q u e   p i e r d e   e n   e l   j u i c i o ,   e s   n e c e s a r i o   q u e :   I .   N o   l e   

s e a   i m p u t a b l e   l a   f a l t a   d e   c o m p o s i c i ó n   v o l u n t a r i a   d e   l a   c o n t r o v e r s i a ;   y   I I .   

H a y a   l i m i t a d o   s u   a c t u a c i ó n   e n   e l   d e s a r r o l l o   d e l   p r o c e s o   a   l o    S
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e s t r i c t a m e n t e   i n d i s p e n s a b l e   p a r a   h a c e r   p o s i b l e   l a   d e f i n i t i v a   r e s o l u c i ó n   

d e l   n e g o c i o .   A s í ,   e n   l a   p r i m e r a   h i p ó t e s i s ,   a   l a   p a r t e   n o   l e   e s   i m p u t a b l e   l a   

f a l t a   d e   c o m p o s i c i ó n   v o l u n t a r i a   d e   l a   c o n t r o v e r s i a ,   e n t r e   o t r o s   s u p u e s t o s ,   

c u a n d o   l a   l e y   o r d e n a   q u e   s e   d e c i d a   n e c e s a r i a m e n t e   p o r   l a   a u t o r i d a d   

j u d i c i a l .   A h o r a   b i e n ,   c o n f o r m e   a l   a r t í c u l o       4 o .     d e   l a   c o d i f i c a c i ó n   c i t a d a ,   l a   

p r o c e d e n c i a   d e   l a       a c c i ó n       r e i v i n d i c a t o r i a       t i e n e   c o m o   e f e c t o   j u r í d i c o   

d e c l a r a r   q u e   c o r r e s p o n d e   a l   p r o p i e t a r i o   d e   l a   c o s a ,   c u y a   p o s e s i ó n   n o   

t i e n e ,   s u   d o m i n i o ,   y   q u e   e l   p o s e e d o r   d e b e   e n t r e g á r s e l a   c o n   s u s   f r u t o s   y   

a c c e s i o n e s ;   e n   c o n s e c u e n c i a ,   c o m o   n o   e x i s t e   p o s i b i l i d a d   d e   q u e   l a s   

p a r t e s   o b t e n g a n   d i c h o   e f e c t o   j u r í d i c o   s i n   o c u r r i r   a n t e   l o s   t r i b u n a l e s ,   s e   

c o n c l u y e   q u e   e s t a   n o r m a   c o n t i e n e   u n   m a n d a t o   p a r a   q u e   e l   p a r t i c u l a r   

a c u d a   a n t e   e l   ó r g a n o   j u r i s d i c c i o n a l   p a r a   q u e   s e   p r o n u n c i e   r e s p e c t o   d e   l a   

p r o c e d e n c i a   o   i m p r o c e d e n c i a   d e   l a   r e i v i n d i c a c i ó n ,   y   p o r   t a n t o ,   c u a n d o   s e   

e j e r c e   l a       a c c i ó n       c o r r e s p o n d i e n t e ,   s e   a c t u a l i z a   u n   c a s o   d e   e x c e p c i ó n   

p a r a   c o n d e n a r   e n       c o s t a s       c o n f o r m e   a l   a r t í c u l o       1 2 9       r e f e r i d o ,   c o n s i s t e n t e   

e n   q u e   a l   p e r d e d o r   n o   l e   e s   i m p u t a b l e   l a   f a l t a   d e   c o m p o s i c i ó n   v o l u n t a r i a   

d e   l a   c o n t r o v e r s i a . ” 

P o r   l o   a n t e r i o r m e n t e   e x p u e s t o   y   f u n d a d o   y   c o n   a p o y o   

a d e m á s   e n   l o   d i s p u e s t o   p o r   l o s   a r t í c u l o s   7 9 ,   f r a c c i ó n   I I I ,   8 1 ,   8 3 ,   8 4 ,   8 5 ,     

8 6   y   8 9   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   d e l   E s t a d o ,     e s   d e   

r e s o l v e r s e ,   c o m o   e n   e f e c t o   S E   R E S U E L V E : 

P R I M E R O   . -     L a   s u s c r i t a     J u e z a     e s   c o m p e t e n t e   p a r a   c o n o c e r   

d e l   p r e s e n t e   j u i c i o . 

S E G U N D O . -   S e   d e c l a r a   p r o c e d e n t e   l a   V í a   Ú n i c a   C i v i l . 

T E R C E R O   . -     S e     d e c l a r a   q u e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     s í   p r o b ó   s u   

a c c i ó n   r e i v i n d i c a t o r i a   y     l o s   d e m a n d a d o s     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   y   * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * ,   n o   p r o b a r o n   s u s   e x c e p c i o n e s . 

C U A R T O   . -       S e   d e c l a r a   q u e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   e s   p r o p i e t a r i o   

d e l   i n m u e b l e   u b i c a d o   e n     l a     P r i v a d a     * * * * * * * * *     n ú m e r o     * * * * * * * * * *     g u i ó n     

* * * * * * * * * * *     (   * * *   -   * * *   )   d e   l a   C o l o n i a     * * * * * * * * *   ,   p e r t e n e c i e n t e   a l     p o b l a d o   d e     

* * * * * * * * * * * ,   C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s 

Q U I N T O . -       S e   c o n d e n a   a   l a   p a r t e   d e m a n d a d a     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       y       * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     a   l a   

e n t r e g a   r e a l   y   m a t e r i a l   a l   a c t o r       * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     d e l   i n m u e b l e   u b i c a d o     

e n   l a     P r i v a d a     * * * * * * * * *     n ú m e r o     * * * * * * * * * *     g u i ó n     * * * * * * * * * * *     (   * * *   -   * * *   )   d e   l a   

C o l o n i a     * * * * * * * * *   ,   p e r t e n e c i e n t e   a l     p o b l a d o   d e     * * * * * * * * * * *   ,     C a l v i l l o ,   

A g u a s c a l i e n t e s ,       c o n   t o d o s   s u s   f r u t o s   y   a c c e s i o n e s     e n   l o s   t é r m i n o s   

p r e s c r i t o s   p o r   e l   C ó d i g o   C i v i l .  S
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Sentencia Definitiva
Expediente Número 0415/2019

Juzgado Mixto del Segundo Partido Judicial con Sede en Calvillo, Aguascalientes

S E X T O . -     S e     a b s u e l v e     a   l a   p a r t e   d e m a n d a d a     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       y       * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       d e   l   p a g o   

d e   l a s   r e n t a s   q u e   r e c l a m a   e n   e l   c a p í t u l o   d e   p r e s t a c i o n e s   b a j o   e l   i n c i s o   

C ) . 

S É P T I M O . -       S e   d e c l a r a   q u e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       n o   s e   

e n c u e n t r a   l e g i t i m a d a   p a r a   i n c o a r   e l   p r e s e n t e   j u i c i o     e n   v í a   d e   

r e c o n v e n c i ó n   ,   l a   a c c i ó n   d e   n u l i d a d   y / o   i n e x i s t e n c i a   d e   c o n t r a t o     e n   c o n t r a   

d e   * * * * * * * * * * * * * * * * * * * .

O C T A V O . -       N o   s e   e n t r a   a l   a n á l i s i s   d e   l a   a c c i ó n   e j e r c i   d a     e n   e l   

p r e s e n t e   j u i c i o     p o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       e n   v í a   d e   r e c o n v e n c i ó n   ,   p o r   l a   

a c c i ó n   d e   n u l i d a d   y / o   i n e x i s t e n c i a   d e   c o n t r a t o     e n   c o n t r a   d e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * .

N O V E N O . -     S e   d e c l a r a   q u e   l a   a c c i ó n   r e c o n v e n c i o n a l     d e     

n u l i d a d   y / o   i n e x i s t e n c i a   d e   c o n t r a t o   ,       e j e r c i d a   p o r     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,       p o r   c o n d u c t o   d e   s u   a p o d e r a d a   l e g a l     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,       r e s u l t ó   i m p r o c e d e n t e   p o r   l a s   r a z o n e s     e x p u e s t a s     e n   l a   

p r e s e n t e   r e s o l u c i ó n .   

D É C I M O   . -     S e   a b s u e l v e   a   l a     p a r t e     d e m a n d a d a   e n   l a   

r e c o n v e n c i ó n       * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     d e l   p a g o   d e   t o d a s   y   c a d a   u n a   d e   l a s   

p r e s t a c i o n e s   q u e   l e   f u e r o n   r e c l a m a d a s . 

D É C I M O   P R I M E R O   . -     E n   t é r m i n o s   d e   l o   p r e v i s t o   e n   e l   

a r t í c u l o   7 3 ,   f r a c c i ó n   I I   d e   l a   L e y   G e n e r a l   d e   T r a n s p a r e n c i a   y   A c c e s o   a   l a   

I n f o r m a c i ó n   P ú b l i c a ,   m i s m a   q u e   f u e   p u b l i c a d a   e n   e l   D i a r i o   O f i c i a l   d e   l a   

F e d e r a c i ó n   e l   d í a   t r e c e   d e   a g o s t o   d e   d o s   m i l   v e i n t e ,   s e   o r d e n a   s e   

p r o c e d a   a   l a   e l a b o r a c i ó n   y   p u b l i c a c i ó n   d e   l a   v e r s i ó n   p ú b l i c a   d e   l a   

p r e s e n t e   s e n t e n c i a   s i g u i e n d o   l o   e s t a b l e c i d o   e n   l o s   L i n e a m i e n t o s   p a r a   l a   

E l a b o r a c i ó n   d e   V e r s i o n e s   P ú b l i c a s   d e   S e n t e n c i a s   y   R e s o l u c i o n e s   

d i c t a d a s   p o r   l o s   J u z g a d o s   y   S a l a s   d e l   P o d e r   J u d i c i a l   d e l   E s t a d o   d e   

A g u a s c a l i e n t e s .   

D É C I M O     S E G U N D O   . -       N O T I F Í Q U E S E   P E R S O N A L M E N T E   Y   

C Ú M P L A S E . 

A s í ,   d e f i n i t i v a m e n t e   l o   r e s o l v i ó   y   f i r m a   l a   C i u d a d a n a     

L i c e n c i a d a   L A U R A   E L E N A   D E L G A D O   D E   L U N A ,     J u e z a   d e   P r i m e r a   

I n s t a n c i a   e n   M a t e r i a   M i x t a   d e l   S e g u n d o   P a r t i d o   J u d i c i a l   c o n   s e d e   e n   

C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s ,   q u i e n   a c t ú a   a s i s t i d a   d e   s u   S e c r e t a r i a   d e   

A c u e r d o s     L i c e n c i a d a   E L S A   M A G A L I   V Á Z Q U E Z   M Á R Q U E Z   ,       q u e   

a u t o r i z a   y   d a   f e . 

L ’ L E D L / m g g *  S
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L a   S e c r e t a r i a   d e   A c u e r d o s   a d s c r i t a   a l   J u z g a d o   d e   P r i m e r a   

I n s t a n c i a   e n   M a t e r i a   M i x t a   d e l   S e g u n d o   P a r t i d o   J u d i c i a l   c o n   s e d e   e n   

C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s ,   L I C E N C I A D A   E L S A   M A G A L I   V Á Z Q U E Z   

M Á R Q U E Z   ,     h a c e   c o n s t a r   e n   t é r m i n o s   d e   l o   d i s p u e s t o   p o r   l o s   a r t í c u l o s   

1 1 5   y   1 1 9   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   d e   A g u a s c a l i e n t e s ,   q u e   

l a   s e n t e n c i a   p r e v i a   s e   p u b l i c a   e n   l a   l i s t a   d e   a c u e r d o s   d e       o n c e       d e     m a r z o     

d e   d o s   m i l   v e i n t i d ó s .   C O N S T E . 

El(La) Licenciado(a) ELSA MAGALI VÁZQUEZ MÁRQUEZ Secretario(a) de Acuerdos y/o de 

Estudio y Proyectos adscrito(a) al Órgano Jurisdiccional, hago constar y certifico que este 

documento corresponde a una versión pública de la sentencia o resolución 0415/2019 

dictada en diez de marzo del dos mil veintidós por el Juez Mixto de 1a.    Instancia del 

Municipio de Calvillo del Estado de Aguascalientes, conste de veinte fojas útiles. Versión 

pública elaborada de conformidad a lo previsto por los artículos 3 fracciones XII y XXV; 69 y 

70 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de 

Aguascalientes y sus Municipios, 113 y 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a 

la Información Pública, así como del trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en 

Materia de Clasificación y Desclasificación de la Información, así como para la elaboración 

de Versiones Públicas, se suprimió: nombre de las partes, representantes legales, domicilios 

y demás datos generales, seguir el listado de datos suprimidos, información que se 

considera legalmente como confidencial o reservada por actualizarse lo señalado en los 

supuestos normativos en cita. Conste.
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